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Relazione peritale
ing. Vincenzo De Sena

RELAZIONE PERITALE
11 sottoscritto ing. Vincenzo De Sena residente in Usmate alla via Stazione n.32, iscritto all’albo degli
ingegneri della provincia di Monza e Brianza con il n.A158 nonché iscritto nell’elenco dei Consulenti
Tecnici del Tribunale di Monza, ¢ stato incaricato dal Prof. Valter Zocchi Amministratore unico della
societd SERIST S.rl.. con sede in Cinisello Balsamo alla via Guido Gozzano n.14-
Accettato l'incarico, il sottoscritto si & recato in sito per visionare i beni oggetto di stima della presente

relazione.

Beni in AGRATE BRIANZA -MB-
Via della Tecnica n.6 e Via dell’ Artigianato n.25
1. IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA STIMA:

Su di un lotto di circa 3600 mgq. ¢ stato edificato un ampio edificio industriale composto da un

piano terra ed un piano primo, piu precisamente:

A. Capannone industriale identificato al NCEU, fg.47, mapp.15, sub.1 ¢ adibito a centro di
cottura e centrale termica al piano terra e al piano primo ad uffici amministrativi, locali
spogliatoio, servizi, sala corsi professionali, locale mensa e locali tecnici; esternamente vi
sono ampi spazi adibiti a manovre carico/scarico, bussola lavaggi, bussola uscita pasti.

11 piano terra e primo piano sono collegati da scala interna.

Il capannone ¢ utilizzato dalla SERIST proprietaria dello stesso.

B. Capannone industriale identificato al NCEU, fg.47, mapp.15, sub.2 ¢ adibito a deposito e
celle frigorifere al piano terra e al piano primo ad uffici e locali per riposo.

1l piano terra e primo piano sono collegati da scala interna.

Il capannone di proprieta SERIST é concesso in locazione alla societ-S.p.A.
L’intero complesso industriale (compreso 1’area esterna) ¢ cosi identificato nel NCEU del comune
di Agrate Brianza:

Foglio 47-mapp.15-sub.1-Cat.D/8-R.c. €.14.672,00

Foglio 47-mapp.15-sub.2-Cat.D/8-R.c. €.5.594,00

Cocrenze da Nord: mapp.46 di altra proprieta, ad est via della Meccanica, a Sud via della Tecnica,

ad ovest mapp.16 di altra proprieta.

L’intero immobile sviluppa le seguenti superfici:

Piano terra mq.1610 circa

Piano primo: uffici, servizi, spogliatoi: mq.440 circa
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locali tecnici mq.210 circa
Area esterna mq.1900 circa

DESCRIZIONE SOMMARIA:

Agrate Brianza ¢& uncomune italiano di 15598 abitanti della provincia di Monza e della
Brianza. Attualmente il comune & formato dall'unificazione (anno 1868) dei territori di Agrate e
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di Omate. Fa parte del territorio del Vimercatese.

Agrate & considerata uno dei poli industriali-artigianali pitt importanti della zona soprattutto
grazie ai pregevoli collegamenti viari con il capoluogo.

Agrate si trova sul nodo che unisce la Tangenziale Est di Milano, l'autostrada A4 Torino-

Trieste (la Serenissima) e la Tangenziale Est Esterna Milanese.

Le zone limitrofe sono principalmente delle aree industriali e artigianali.

La zona & provvista di tutti servizi di urbanizzazione primaria.
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L’area esterna & completamente recintata con muretto in calcestruzzo e sovrastante inferriata.
L’accesso carraio ¢ pedonale sono su via della Tecnica e via dell’ Artigianato.
3. STATO DI POSSESSO
Attualmente gli immobili sono utilizzati dalla ditta SERIST (fg.47-mapp.15 sub.1) e dalla
- S.p.A. (fg.47-mapp.15-sub.2) con contratto di locazione stipulato il 1/1/2017
rinnovabile per altri sei (allegato alla presente relazione).
4. PRATICHE EDILIZIE
L’immobile ¢ stato oggetto di numerose licenze o concessioni edilizie nell’arco di circa 40 anni:
- concessione edilizia n.14/82 del 31.05.1983 e successive varianti del 5.7.1985 ¢
21.03.1986;
- concessione edilizia n.166/96 del 6.11.1996 e successiva variante del 19.12.1996 n.17607
prot.
- Agibilita rilasciata il 19.12.1996 n.17933 di prot.
5. ATTO DI PROVENIENZA
Gli immobili sono pervenuti alla societd SERIST in forza dell’atto stipulato dal Notaio Salvini il
15.12.1999 rep.125419/17704, registrato a Milano atti pubblici il 2.12.1999 nn.33199 (immobile
sub.1) e dell’atto stipulato dal Notaio Ajello il 13.04.2007, rep.498811/75801, reg. a Milano il
23.04.2007 al n.5777 (immobile sub.2).

la struttura ¢ di tipo prefabbricato in ca. precompressb, le

Struttura:
tamponature/divisioni interne con blocchi di c.a. intonacati e tinteggiati.

Infissi esterni: Gli infissi esterni sono in ferro con vetro doppi.

Pavimentazione interna: La pavimentazione dei capannoni ¢ in ceramica, uffici e servizi in
ceramica, linoleum e legno

Impianto ELETTRICO: Tipo a vista e sottotraccia con una tensione di 220/380 Volt.

Impianto riscaldamento: con caldaia alimentata a metano e aeratori e ventilconvettori negli uffici

Impianto raffrescamento:pompa di calore

Gli immobili si trovano in buono stato di conservazione e manutenzione.

6. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

6.1. Criterio di Stima

Al fine di stimare il valore di mercato di ciascun immobile, il metodo di stima che verra
utilizzato, & quello “comparativo” in quanto ¢ adottabile mediante un’osservazione diretta
del mercato immobiliare ed anche in conformitda a quanto indicato dagli Standard
Internazionali di Valutazione.

Analisi del mercato immobiliare
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Per effettuare una valutazione corretta degli immobili in esame, non si pud prescindere dal
particolare momento di recessione che tutto il paese sta attraversando ormai da parecchio
tempo e che non ha precedenti in termini di estensione e durata. E necessario quindi
analizzare preventivamente il mercato immobiliare in generale € nella fattispecie del settore
industriale/artigianale in particolare e chiarire alcune considerazioni imprescindibili, che
trovano alla fine riscontro nel processo valutativo.
Innanzitutto, occorre evidenziare che al momento il settore edilizio sta vivendo un prolungato
periodo di crisi, figlio probabilmente dell’eccessiva enfasi dei decenni passati ma
indubbiamente alimentato dallo stato generale dell’economia.
Il tutto aggravato anche dall’incertezza sulle continue evoluzioni fiscali (IMU-TARI-TASI)
e dall’attuale insicurezza economica che frena pesantemente gli investimenti nel settore
immobiliare in particolare quello degli immobili industriali, ed accompagnato da una
restrizione del credito bancario divenuto decisamente selettivo in termini di importo erogato
e solvibilita della clientela che ha determinato il dilungarsi dei tempi di vendita.
Nell’esprimere dunque una valutazione dei beni in questione ¢ necessario riflettere
profondamente sullo scenario generale, sull’orizzonte temporale € sulle prospettive attese
non dimenticando che il periodo di crisi attraversato dal settore dura ormai da decenni
nonostante vi siano cenni reali di ripresa secondo quanto emerge da consolidate fonti di
settore.
Dati immobiliari
Al fine di rendere la valutazione trasparente, affidabile e soprattutto documentata, cosi come
richiesto dagli Standard Internazionali di Valutazione, sono state analizzate tutte le possibili
fonti di informazione a disposizione ovvero:

e Iprezzi vendita desumibili dagli atti di compravendita che si sono concretizzati negli

ultimi anni;
e Gli asking price relativi ad annunci di vendita di immobili attualmente inseriti in
annunci immobiliari consultabili in internet

e Le principali quotazioni di mercato quali ’OMI e la CCIA

Ognuna di esse verra utilizzata nel processo valutativo in base alla loro attendibilita in

quanto:
e I prezzi sono un fatto concreto di mercato e quindi un dato certo. Dall’analisi degli

atti di compravendita ¢ possibile rilevare oltre al prezzo anche le caratteristiche
dell’immobile oggetto di compravendita coma la consistenza, le caratteristiche
immobiliari, la dotazione di servizi d’accessori, elementi questi che possono essere
considerati nel processo valutativo di comparazione;

e Gli asking price sono un dato puntuale dove & possibile desumere tutte, o
quantomeno la maggior parte delle caratteristiche immobiliari, ma il prezzo proposto
di vendita potra subire una riduzione per effetto della contrattazione tra le parti.

e Questi dati, in presenza di prezzi, verranno considerati nella valutazione, ma con

age iy e

Serist s.r.l. — immobili in Agrate Brianza-Quartu S.Elena

4dil4



Relazione peritale
ing. Vincenzo De Sena

La presente relazione di stima include { seguenti limiti:

e non sono stati effettuati collaudi statici, di integrita statica delle strutture portanti, n¢ analisi
per la presenza di eventuali sostanze nocive nei terreni o nei manufatti, né verifiche sulla
presenza di sorgenti di campi elettromagnetici dannosi per la salute;

e ivalori di riferimento (prezzi e canoni di mercato) sono stati attinti dal mercato immobiliare,
sulla base di rilevazioni dirette, utilizzando i principali prezzari a disposizione e
’osservatorio immobiliare della agenzia delle entrate;

e le certificazioni urbanistiche, catastali, di provenienza e le altre documentazioni fornite dalla
proprieta sono state assunte come veritiere.

6.2. Valutazioni delle superfici

Superficie  Coeff. Sup. Val. Complessivo in
ID  Descrizione Piano mq. correttivo  Comm.  Val. unit. €.
A-B

Capannone
industriale T 1610 1 1610  €750,00 1.207.500,00
Uffici/servizi 1 450 1,5 675  €750,00 506.250,00
Locali
tecnici 1 210 0,5 105 € 750,00 78.750,00
Areaesterna T 1900 0,10 190 € 750,00 142.500,00
TOTALE €.1.935.000,00

Riduzione del valore del 25% per differenza tra oneri tributari su base catastale ¢ reale e
per assenza di garanzia per vizi e per I'immediatezza della vendita giudiziaria.

-€.483.750,00
Prezzo base dell'immobile €. 1.451.000,00!

Y . - e e ﬁés—w\*_ S

Allegati:
1. atti di provenienza;contratto locazione;estratto di mappa;visura catastale;schede

catastali;rilievo fotografico,OMI;CCIA .
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L Beni in AGRATE BRIANZA -MB- =

Via Girolamo Cardano

1.

IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA STIMA:
Trattasi di una porzione immobiliare con annesso deposito al piano S1 sita nel Centro direzionale
Colleoni di Agrate Brianza, edificio Dialettica 5, ad uso ristorante/mensa in un edificio di 2 piani
fuori terra ed un piano interrato; n.1 deposito adibito a celle frigo al piano S1 e n.3 posti auto al
piano PS1.

Due parole sul Centro Direzionale Colleoni

Localizzato nel Comune di Agrate Brianza, in prossimita della tangenziale Est, il Centro
Direzionale Colleoni garantisce rapidi collegamenti con la citta di Milano e gli aeroporti di
Linate, Malpensa, Bergamo, Verona.

La vicinanza dei mezzi pubblici ¢ uno speciale servizio navetta gestito dal Centro consentono di
raggiungere le stazioni della metropolitana di Cologno Nord (linea 2) e San Donato Milanese
(linea 3). La grande funzionalita, la presenza di oltre 200 aziende con piu di 2.000 addetti, la
completezza dei servizi e la facile raggiungibilita, fanno del Centro Direzionale Colleoni uno dei
poli di sviluppo piu interessanti per il Terziario Avanzato dell’area milanese. Il Centro € dotato
di molteplici servizi quali edicola, bar tabacchi, sportello bancario (Banca Popolare di Lodi),
agenzia viaggi, copisteria, ristoranti, pizzeria, self-service, hotel, salone di bellezza ¢
parrucchiere, centro estetico, lavanderia, parcheggi sotterranei ed esterni, servizio taxi,elisuper-
ficic occasionale che consente il collegamento con gli aeroporti di Linate, Malpensa, Orio al
Serio, Villafranca Verona e possibili destinazioni per esigenze private.

Al piano 1 ¢ posta la mensa (fornisce piu di 600 pasti al giorno), al piano interrato un locale
deposito con celle frigo € n.3 posti auto.
L’intero complesso € cosi identificato nel NCEU del comune di Agrate BnaPza — -

Mensa: Foglio 31-mapp.16-sub.54-Cat.D/8-R.c. €.11.996,00 .

Deposito: Foglio 31-mapp.16-Sub.142-Cat.C/2-Cl1.4-Cons. 55 mq.-Sup. Cat 61 mgq.-R.c.
€.85,22

Posti auto:

Foglio 31-mapp-16-Sub.94-Cat.C/6-C1.4-Cons.16 mq.-Sup. Cat.16 mq.-R.c. €.44,62

Foglio 31-mapp-16-Sub.98-Cat.C/6-Cl.4-Cons.16 mq.-Sup. Cat.16 mq.-R.c. €.44,62

Foglio 31-mapp-16-Sub.99-Cat.C/6-CL4-Cons.16 mq.-Sup. Cat.16 mq.-R.c. €.44,62
L’intero immobile sviluppa le seguenti superfici:

Mensa pianol: mq.1090+ deposito Piano S1 mgq. 70 circa

Deposito al PS1(sub.142): mq.60 circa

DESCRIZIONE SOMMARIA:

Agrate Brianza ¢ un comune italiano di 15 598 abitanti della provincia di Monza e della
Brianza. Attualmente il comune & formato dall'unificazione (anno 1868) dei territori di Agrate e
di Omate. Fa parte del territorio del Vimercatese.
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Agrate & considerata uno dei poli industriali-artigianali pili importanti della zona soprattutto
grazie ai pregevoli collegamenti viari con il capoluogo.

Agrate si trova sul nodo che unisce la Tangenziale Est di Milano, l'autostrada A4 Torino-
Trieste (la Serenissima) e 1a Tangenziale Est Esterna Milanese.

Le zone limitrofe sono principalmente delle aree utilizzate a terziario avanzato.

La zona & provvista di tutti servizi di urbanizzazione primaria.
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L’accesso & da via Girolamo Cardano.
3. STATO DI POSSESSO

Attualmente gli immobili sono utilizzati dalla ditta SERIST per mensa e ristorante.
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4. PRATICHE EDILIZIE

L’immobile ¢ stato oggetto della seguente concessione edilizia:

concessione edilizia n.180/89 del 31.01.1990 e successiva variante del 24.2.1994.
Agibilita rilasciata il 17.10.1994 n.11202 di prot.

5. ATTO DI PROVENIENZA
Gli immobili sono pervenuti alla societa SERIST con atto del Notaio Paleari del 21.07.2008
rep.69715/23017, registrato a Monza 1 il 28.07.2008 n.12791, trascritto a Milano 2 il 31/07/2008
nn.102987/58156.

Caratteristiche descrittive del Corpo A (Mensa)

Struttura: la struttura & di 1 tipo misto c.a. e pilastri in ferro
Infissi esterni: Gli infissi esterni sono in ferro con vetri doppi.
Pavimentazione La pavimentazione della mensa ¢ in ceramica
interna:

Impianto ELETTRICO: Tipo a vista e sottotraccia con una tensione di 220/380 Volt.

Impianto riscaldamento con caldaia alimentata a metano e radiatori in ghisa

Gli immobili si trovano in buono stato di conservazione e manutenzione.

6. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

6.1.

Criterio di Stima

Al fine di stimare il valore di mercato di ciascun immobile, il metodo di stima che verra
utilizzato, ¢ quello “comparativo” in quanto € adottabile mediante un’osservazione diretta
del mercato immobiliare ed anche in conformitad a quanto indicato dagli Standard
Internazionali di Valutazione.

Analisi del mercato immobiliare

Per effettuare una valutazione corretta degli immobili in esame, non si puod prescindere
dal particolare momento di recessione che tutto il paese sta attraversando ormai da
parecchio tempo e che non ha precedenti in termini di estensione e durata. E necessario
quindi analizzare preventivamente il mercato immobiliare in generale e nella fattispecie
del settore industriale/artigianale in particolare e chiarire alcune considerazioni
imprescindibili, che trovano alla fine riscontro nel processo valutativo.

Innanzitutto, occorre evidenziare che al momento il settore edilizio sta vivendo un
prolungato periodo di crisi, figlio probabilmente dell’eccessiva enfasi dei decenni passati
ma indubbiamente alimentato-dallo stato generale dell’economia.

Il tutto aggravato anche dall’incertezza sulle continue evoluzioni fiscali (IMU- TARI

TASI) e dall’attuale insicurezza economica che frena pesantemente gli investimenti nel
settore immobiliare in particolare quello degli immobili industriali, ed accompagnato da
una restrizione del credito bancario divenuto decisamente selettivo in termini di importo
erogato e solvibilita della clientela che ha determinato il dilungarsi dei tempi di vendita.

Nell’esprimere dunque una valutazione dei beni in questione ¢ necessario riflettere
profondamente sullo scenario generale, sull’orizzonte temporale ¢ sulle prospettive attese
non dimenticando che il periodo di crisi attraversato dal settore dura ormai da decenni
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nonostante vi siano cenni reali di ripresa secondo quanto emerge da consolidate fonti di

settore.

Dati immobiliari

Al fine di rendere la valutazione trasparente, affidabile e soprattutto documentata, cosi
come richiesto dagli Standard Internazionali di Valutazione, sono state analizzate tutte le
possibili fonti di informazione a disposizione ovveto:

I prezzi vendita desumibili dagli atti di compravendita che si sono concretizzati
negli ultimi anni;

Gli asking price relativi ad annunci di vendita di immobili attualmente inseriti in
annunci immobiliari consultabili in internet

Le principali quotazioni di mercato quali I’'OMI e la CCIA

Ognuna di esse verra utilizzata nel processo valutativo in base alla loro attendibilita in

quanto:

I prezzi sono un fatto concreto di mercato e quindi un dato certo. Dall’analisi
degli atti di compravendita & possibile rilevare oltre al prezzo anche le
caratteristiche dell’immobile oggetto di compravendita coma la consistenza, le
caratteristiche immobiliari, la dotazione di servizi d’accessori, elementi questi
che possono essere considerati nel processo valutativo di comparazione;

Gli asking price sono un dato puntuale dove & possibile desumere tutte, o
quantomeno la maggior parte delle caratteristiche immobiliari, ma il prezzo
proposto di vendita potra subire una riduzione per effetto della contrattazione tra
le parti.

Questi dati, in presenza di prezzi, verranno considerati nella valutazione, ma con

age,

La presente relazione di stima include i seguenti limiti:

non sono stati effettuati collaudi statici, di integrita statica delle strutture portanti, né analisi

per la presenza di eventuali sostanze nocive nei terreni o nei manufatti, né verifiche sulla

presenza di sorgenti di campi elettromagnetici dannosi per la salute;

e i valori di riferimento (prezzi e canoni di mercato) sono stati attinti dal mercato immobiliare,
sulla base di rilevazioni dirette, utilizzando i principali prezzari a disposizione e
I’osservatorio immobiliare della agenzia delle entrate;

e le certificazioni urbanistiche, catastali, di provenienza e le altre documentazioni fornite dalla
proprieta sono state assunte come veritiere.

6.2. Valutazioni delle superfici '

Superficie  Coeff. Sup. Val. Complessivo in
ID  Descrizione Piano mq. correttivo  Comm. _ Val. unit. €.
A
Mensa 1 1090 1 1090  €.1200,00 1.308.000,00
Deposito
annesso S1 70 0,5 35 € 1200,00 42.000,00
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Deposito S1 60 0,5 30 € 1200,00 36.000,00
A corpo

Posti auto S1 n.3 cadauno €.15.000 45.000,00

TOTALE 1.431.000,00

Riduzione del valore del 25% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e
per assenza di garanzia per vizi e per l'immediatezza della vendita giudiziaria.

-€. 357.750,00
[ Prezzo base dell'immobile €.1.075.0100,0ﬂ

Allegati:atti di provenienza;agibilita;visura catastale;schede catastali;rilievo fotografico;OMI;CCIA
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Beni in QUARTU S. ELENA(CA)
Via 5a Serrixedda n.7

1.

IDENTIFICAZIONE DEI BENI OGGETTO DELLA STIMA:
Su di un lotto di circa 830 mgq. circa, interamente recintato & stato edificato un edificio industriale
composto da un piano terra ed un piano primo, piti precisamente:
A. Capannone industriale identificato al NCEU, fg.1, mapp.1182 ¢ adibito a centro di cottura al
piano terra e al piano primo da celle frigo, servizi, spogliatoi, ufficio, deposito prodotti.
Il piano terra e primo piano sono collegati da due scale interne ed esterne in metallo.
Il capannone ¢ utilizzato dalla SERIST proprietaria dello stesso.
L’intero complesso industriale (compreso 1’area esterna) ¢ cosi identificato nel NCEU del comune
di Quartu S. Elena:
Foglio 1-mapp.1142- Cat.D/1-R.c. €.2.420,00
L’intero immobile sviluppa le seguenti superfici:
Piano terra: centro cottura mq.290 circa
Piano primo: servizi, celle, ecc: mq.240 circa

Area esterna mq.440 circa

CLASSE ENERGETICA: G

2.

DESCRIZIONE SOMMARIA:

Quartu Sant'Elena ¢ uncomune italiano di 70 343 abitanti della cittd metropolitana di
Cagliari in Sardegna. E il terzo comune della regione per popolazione dopo Cagliari e Sassari e il
secondo tra i diciassette che compongono la cittd metropolitana cagliaritana. La citta di Quartu
Sant'Elena sorge sulla parte meridionale della pianura del Campidano. Nel lato est della citta si
trova perd il massiccio montuoso dei Sette Fratelli, ricoperto da boschi, dai cui alberi viene
ricavato il sughero, ed ¢ habitat naturale di cervi, aquile reali e cinghiali.

Le zone limitrofe sono principalmente delle aree industriali e artigianali.

La zona € provvista di tutti servizi di urbanizzazione primaria.

figura 1: inquadramento territoriale

Serist s.r.]. — immobili in Agrate Brianza-Quartu S.Elena
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L’area esterna & completamente recintata con muretto in calcestruzzo € sovrastante pannello

orsogrill.

L’accesso carraio ¢ pedonale ¢ dalla via Sa Serrixedda.
3. STATO DI POSSESSO

Attualmente gli immobili sono utilizzati dalla ditta SERIST.
4. PRATICHE EDILIZIE

L’immobile ¢ stato costruito in forza dei seguenti atti:

Provvedimento unico n.22 del 6/5/2013;

Elaborati progettuali allegati alla DUAAP;

Dichiarazione di agibilita relativa alla DUAAP 1721; Prov.Unico n.22/13;

Sono state riscontrate delle incongruenze tra prospetti e piante; alcune varianti sono
esistenti delle due piante ma omesse nei prospetti € viceversa.

Tali incongruenze e/o difformita si ritengono errori materiali del progettista che non

costituiscono aumento di volumetria e quindi devono essere sanate.

5. ATTO DI PROVENIENZA

Gli immobili sono pervenuti alla societd SERIST in forza dell’atto stipulato dal Notaio Galdiero
il 18.06.2018 rep.51129/32235

Nell’atto ¢ riportata la seguente dicitura:

“’aggiudicatario, qualora l'immobile si trovi nelle condizioni previste per il rilascio del

permesso di costruire in sanatoria, dovra presentare domanda di permesso in sanatoria entro

120 giorni dalla notifica del decreto emesso dall’autorita giudiziaria.”

Caratteristiche descrittive dei CoEi A e B (Capannone Indﬁstria_le) T

la struttura & di ti;;o_ préf;bbricato_ in ca. precompreséo, le

Struttura:

tamponature/divisioni interne con blocchi di c.a. intonacati e tinteggiati.
Infissi esterni: Gli infissi esterni sono in pvc con vetro doppi.
Infissi interni Porte antincendio con maniglione antipanico.

Pavimentazione interna: La pavimentazione del capannone cosi come servizi, spogliatoi ¢ in

ceramica.

Impianto elettrico: Tipo a vista e sottotraccia con una tensione di 220/380 Volt.

Impianto raffrescamento: eseguita solo predisposizione

Gli immobili si trovano in buono stato di conservazione e manutenzione.
6. VALUTAZIONE COMPLESSIVA DEL LOTTO:

6.1. Criterio di Stima

Serist s.r.1. — immobili in Agrate Brianza-Quartu S.Elena
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Al fine di stimare il valore di mercato di ciascun immobile, il metodo di stima che verra
utilizzato, & quello “comparativo” in quanto ¢ adottabile mediante un’osservazione diretta
del mercato immobiliare ed anche in conformitd a quanto indicato dagli Standard
Internazionali di Valutazione.
Analisi del mercato immobiliare
Per effettuare una valutazione corretta degli immobili in esame, non si pud prescindere dal
particolare momento di recessione che tutto il paese sta attraversando ormai da parecchio
tempo e che non ha precedenti in termini di estensione e durata. E necessario quindi
analizzare preventivamente il mercato immobiliare in generale e nella fattispecie del settore
industriale/artigianale in particolare e chiarire alcune considerazioni imprescindibili, che
trovano alla fine riscontro nel processo valutativo.
Innanzitutto, occorre evidenziare che al momento il settore edilizio sta vivendo un prolungato
periodo di crisi, figlio probabilmente dell’eccessiva enfasi dei decenni passati ma
indubbiamente alimentato dallo stato generale dell’economia.
11 tutto aggravato anche dall’incertezza sulle continue evoluzioni fiscali IMU-TARI-TASI)
e dall’attuale insicurezza economica che frena pesantemente gli investimenti nel settore
immobiliare in particolare quello degli immobili industriali, ed accompagnato da una
restrizione del credito bancario divenuto decisamente selettivo in termini di importo erogato
e solvibilita della clientela che ha determinato il dilungarsi dei tempi di vendita.
Nell’esprimere dunque una valutazione dei beni in questione ¢ necessario riflettere
profondamente sullo scenario generale, sull’orizzonte temporale e sulle prospettive attese
non dimenticando che il periodo di crisi attraversato dal settore dura ormai da decenni
nonostante vi siano cenni reali di ripresa secondo quanto emerge da consolidate fonti di
settore.
Dati immobiliari
Al fine di rendere la valutazione trasparente, affidabile e soprattutto documentata, cosi come
richiesto dagli Standard Internazionali di Valutazione, sono state analizzate tutte le possibili
fonti di informazione a disposizione ovvero:

e Iprezzi vendita desumibili dagli atti di compravendita che si sono concretizzati negli

ultimi anni;
e Gli asking price relativi ad annunci di vendita di immobili attualmente inseriti in
annunci immobiliari consultabili in internet

e Le principali quotazioni di mercato quali ’'OMI e la CCIA

Ognuna di esse verra utilizzata nel processo valutativo in base alla loro attendibilita in

quanto:
e I prezzi sono un fatto concreto di mercato e quindi un dato certo. Dall’analisi degli

atti di compravendita ¢ possibile rilevare oltre al prezzo anche le caratteristiche
dell’immobile oggetto di compravendita coma la consistenza, le caratteristiche
immobiliari, la dotazione di servizi d’accessori, elementi questi che possono essere
considerati nel processo valutativo di comparazione; (

e Gli asking price sono un dato puntuale dove ¢ possibile desumere tutte, o
quantomeno la maggior parte delle caratteristiche immobiliari, ma il prezzo proposto
di vendita potra subire una riduzione per effetto della contrattazione tra le parti.

o Questi dati, in presenza di prezzi, verranno considerati nella valutazione, ma con

oy

Serist s.r.l. — immobili in Agrate Brianza-Quartu S.Elena
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La presente relazione di stima include i seguenti limiti:

® non sono stati effettuati collaudi statici, di integrita statica delle strutture portanti, né analisi
per la presenza di eventuali sostanze nocive nei terreni o nei manufatti, né verifiche sulla
presenza di sorgenti di campi elettromagnetici dannosi per la salute;

e ivalori di riferimento (prezzi e canoni di mercato) sono stati attinti dal mercato immobiliare,
sulla base di rilevazioni dirette, utilizzando i principali prezzari a disposizione e
I’ osservatorio immobiliare della agenzia delle entrate;

e le certificazioni urbanistiche, catastali, di provenienza e le altre documentazioni fornite dalla
proprieta sono state assunte come veritiere.

6.2. Valutazioni delle superfici

Superficie  Coeff. Sup.

ID  Descrizione Piano mq. correttivo  Comm. Val. unit. Val. Complessivo in €,
A Capannone
industriale T 290 1 290  €700,00 203.000,00
Servizi,celle 1 240 1,5 240 € 700,00 168.000,00
Arecaesterna T 440 0,10 44 € 700,00 30.800,00
TOTALE €.401.800,00

Riduzione del valore del 25% per differenza tra oneri tributari su base catastale e reale e per
assenza di garanzia per vizi e per l'immediatezza della vendita giudiziaria.
- €.100.450,00

I Prezzo base_dell'immiobile €. 301.000,00 |
Allegati:atti di provenienza;visura catastale;schede catastali;rilievo fotografico;OMI

Usmate, 24 febbraio 2020

il perito

Ing. Vincenzo De Sena

Serist s.r.l. — immobili in Agrate Brianza-Quartu S.Elena
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UFFICIO DEL GIUDICE DI PACE

VERBALE DI GIURAMENTO

CRON.

In data nella Cancelleria del Giudice di Pace Monza, avanti al Sottoscritto

Direttore Amministrativo/Funzionario ¢ comparso personalmente il Signor De Sena Vincenzo

Nato a Nola (NA) il 05/09/1948, residente in Usmate Velate prov. MB in via Stazione n.32
iscritto all’Ordine Professionale degli Ingegneri della provincia di Monza e della Brianza al
n.A158 il quale esibisce la relazione che precede da lui effettuata in data e chiede di poterla

asseverare con giuramento ai sensi di legge.

Ammonito ai sensi della’art.483 c.p.c. il comparente presta il giuramento di rito ripetendo le
parole:” Giuro di aver bene fedelmente adempiuto le funzioni affidatemi al solo scopo di far

conoscere ai giudici la verita”.
Letto, confermato e sottoscritto.

11 Dichiarante I1 Funzionario

NOTA BENE:

L’ufficio non assume alcuna responsabilita per quanto riguarda il contenuto della perizia asseverata con il
giuramento di cui sopra.
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Le sottoscritte parti: :

, domiciliata per la carica in Agrate Brianza, St
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col capitale sociale di Lirdl.J566. 221

20.000.000.=, iscritta presso il Tribunale di Monza 90(4‘95000

1 registro delle societd commerciali | @5 ,
nunita per statuto di tutti jﬁ rel L Zrms

poteri di ordinaria e straordinaria amministrazione pzr [NVig,
societa venditrice, e

, domiciliato per la carica in Milano, 5
quale amministratore u- Pl L
nico e legale rappresentante della - e SN

.,_ \;
R co! cwpitale sociale /.
iscritta presso il Tribunale i:: . '&

di Lire 20.000.000.=,

di el registro delle
societd commerciali munito per
statuto di tutti i poteri di ordinaria e straordina-
ria amministrazione; : ’
societid acguirente,

con il pregente atto
: . CONVENGONO QUANTO SEGUE:

1) La societa ' cBhchiesta voltura
sede in come sopra rappresentata, ali"..’é;? 1
\

vende M e
alla (D -on sede in Y %?ﬂ'lﬁé .......... -
accetfga .5.%\)%\&1&..'{%.,

'

che, tramite il suo legale rappresentante,
ed acquista,

nominativamente
l'azienda esercente il servizio di ristorazione, ge-
stita con proprio personale, in Comune di Agrate
Brianza, via della Tecnica n. 6, comprensivo del-
1'immobile adibito a self-service, composto da ca-
pannone ad uso laboratorio, deposito self-service,
centrale termica e WC al piano terreno, locali ad
uso uffici e servizio al primo piano, con annessa a-
rea pertinenziale ad uso cortile.
L'immobile & distinto nel N.C.E.U. di Agrate Brianza
in dipendenza della scheda di variazione per fusione
presentata all'U.T.E. di Milano il 18 giugno 1985 al
n. 34173 alla partita 534, come segue:
Foglio 47 (guarantasette)
mappali 15 e 47 (quindici e quarantasette) - via .

della Meccanica - p. T e 1.



vanessa.oggioni
Evidenziato

vanessa.oggioni
Evidenziato

vanessa.oggioni
Evidenziato

vanessa.oggioni
Evidenziato

vanessa.oggioni
Evidenziato

vanessa.oggioni
Evidenziato

vanessa.oggioni
Evidenziato

vanessa.oggioni
Evidenziato

vanessa.oggioni
Evidenziato

vanessa.oggioni
Evidenziato

vanessa.oggioni
Evidenziato

vanessa.oggioni
Evidenziato

vanessa.oggioni
Evidenziato

vanessa.oggioni
Evidenziato

vanessa.oggioni
Evidenziato

vanessa.oggioni
Evidenziato

vanessa.oggioni
Evidenziato

vanessa.oggioni
Evidenziato

vanessa.oggioni
Evidenziato

vanessa.oggioni
Evidenziato

vanessa.oggioni
Evidenziato

vanessa.oggioni
Evidenziato


Coerenze:

a nord : mappale 46 del foglio 47;

ad est : via della Meccanica:

a sud : via della Tecnica;

ad ovest : mappali 44 e 43 del foglio 47.

L'accesso si ha dalla via della Tecnica e dalla via

della Meccanica.

Il tutto salvo errore e come meglio in fatto.

La societd venditrice, ai fini dell'art. 40 della

Legge 28 febbraio 1985 n. 47 dichiara che 1'immobile

qui venduto venne edificato in forza della conces-

sione edilizia rilasciata dal Comune di Agrate

Brianza in data 31 maggio 1983 - Pratica Edilizia n.

14/82 - e successive varianti in data 5 luglio 1985

e in data 21 marzo 1986 e dichiara altresi che a

detto fabbricato, dichiarato agibile il 21 marzo

1986, non vennero apportate, &successivamente alla

fine dei lavori, modifiche che richiedano provvedi-~

menti autorizzativi.

2) La cessione comprende altresi il marchio
"Catering Service" e tutte le attrezzature, gli im-
pianti e gli automezzi di cui all'elenco che si al-
lega al presente atto motto "aA",

Sono escluge dalla cessione tutte le passivita pre-

senti e future, nonché i .crediti e debiti. con il

personale dipendente, che rimarranno rispettivamente

a carico ed a favore della societd cedente. .

3) L'azienda viene ceduta per il prezzo com-
plessivo di Lire 1.350.000:000.= (unmiliardotrecen-
tocinguantamilioni) imputato:

- per Lire 700,000.000 (settecentomilioni) all°®immo-

bile;

~ per Lire 500.000.000 (cinquecentomilioni) comples-

sivamente ai macchinari, attrezzature ed autoveicoli

di cui all'elenco come sopra allegato sotto "A";

- per Lire 150.000.000 (centocinguantamilioni) al-

l'avviamento ed al marchio "Catering Service".

Detto prezzo viene pagato come segue:

a) Lire 300.000.000.= (trecentomilioni) vengono ac-
collate dalla societad venditrice alla societa
acquirente, che accetta di pagarle, quale attua-
le residuo dell'apertura di credito concessa dal
Credito Fondiario della Cassa di Risparmio delle
Provincie Lombarde di Milano alla societa vendi-
trice con atto in data 5 giugno 1989 n.
21380/3176 di repertorio dott., Gianluigi Lan-
franchi (reg.to a Milano - Atti Pubblici - il 16
giugno 1989 al n. 10526 vol. 250) garantito da
ipoteca iscritta presso la Conservatoria dei Re-
gistri Immobiliari di Milano 2 il 4 giugno 1989



ai n.ri 46435/8749);

b) Lire 450.000.000.= (guattrocentocinguantamilio- .
ni) sono state prima d'ora pagate dalla societd’
acquirente alla societd venditrice;

c) Lire 350.000.000.= (trecentoclnquantamlllonl)
verranno pagate dalla societa acquirente alta-
societa venditrice entro il 31 marzo 1991; “}“f

d) Lire 250.000.000.= (duecentocinquantamilioni)
verranno pagate dalla societd acquirente alla
societa venditrice entro il 31 marzo 1992,

La societa venditrice, come sopra rappresentata, ri-

nuncia all'iscrizione dell'ipoteca legale.

A garanzia del pagamento delle quote di prezzo dila-

zionate pari a complessive Lire 600.000.000 (seicen-

tomilioni), la societd acgquirente consegna alla so-
cieta venditrice, che la ritira, lettera .della Banca ]

Cassa di Risparmio delle PP.LL. - Filiale di Arcore e

in data odierna, contenente la fideiussione concessa

dalla Banca stessa a favore della societa venditri-
ce, per pari importo.

4) La societd venditrice garantisce. la piena
proprieta e la libera disponibilitd dei beni costi-
tuenti l'azienda qui venduta, alla stessa pervenuti
con atto in data 23 luglio 1986 n. 6423 di reperto-
rio dott. Riccardo Cocchetti Almasio di Busto Arsi-

o
=3
b =1
] 9
Al
e
-l

zio (reg.to a Busto Arsizio il 12 agosto 1986 al n. T
2406 e trascritto presso la Consérvatoria dei Regi- f
stri Immobiliari di Milano 2 il 1" agosto 1986 ai E
n.ri 56004/40783); ne garantisce inoltre la liberta 7

da pesi, vincoli, sequestri, pegni, pignoramenti ed
oneri di sorta, eccezion fatta per 1'ipoteca sopra
citata gravante sull'immobile qui ceduto a garanzia
del debito acgollato in conto prezzo.

5) I beni sopra descritti sono venduti ed ac-
quistati a corpo e non a misura, nello stato di fat-
to e di diritto in cui attualmente si trovano, con
tutti gli inerenti diritti, ragioni ed azioni, ac-
cesgioni e pertinenze, fissi ed infissi, oneri e
gerviti attive e passive di qualsiasi specie.

6) La societd venditrice si obbliga per cinque
anni da oggi a non svolgere nella provincia di Mila-
no, neppure a mezzo di interposta persona, attivita
in concorrenza a quella dell'azienda qui ceduta.

7) La societd venditrice garantisce che l'atti-
vitd dell'azienda qui ceduta & svolta in ottemperan-
za alle vigenti normative con tutte le autorizzazio-
ni e le licenze richieste per legge di cui all'elen-
co qui allegato sotto "B".

Presta fin da ora ogni pid ampio assenso a che le
suddette licenze ed autorizzazioni vengano volturate




alla societa acquirente e si obbliga ad esperire
tutte le pratiche necessarie perche la gocieta ac-
quirente possa continuare 1l'attivita dell'azienda
gui ceduta.

8) Proprieta, possesso €& godimento dell'azienda
ceduta si intendono trasferiti nella societa acqgui-
rente con oggi e da oggi in avanti sono a suo ri-
spettivo favore e carico i redditi e gli utili, non-
che i pesi, gli oneri ed i tributi di qualsiasi spe-
cie afferenti l'esercizio dell'azienda.

La societd acgquirente gi impegna pertanto ad adgsume-
re con effetto dal giorno 2 aprile 1990 il personale
addetto all'esercizio dell'azienda di cui all'elenco
qui allegato sotto "o".

Detto personale verra licenziato dalla societa ven-
ditrice per consentire il passaggio immediato e di-
retto in capo alla societa acquirente.

9) La societa venditrice si obbliga a consegna-
re al notaio che autentichera le sottoscrizioni del
presente atto, ia dichiarazione prevista dall'art.
18 del D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 643 per l'applica-
zione dell'imposta comunale gull'incremento di valo-
re degli immobili.

10) Imposte e spese del presente atto, sue an-
nesse e conseguenti sono a carico della societa ac-
quirente, ad eccezione dell'I.N.V.I.M. che rimane a
carico della’ societa venditrice, come per legge.
F.to Graziana Assirelli ‘

F.to Giorgi Giancarlo

N. 75182 REP.

certifico io sottoscritto dott. GIULIANO SALVINI,
Notaio in Milano, iscritto n€l Collegio Notarile di
Milano, vere ed autentiche le sovra apposte firme

dei signori:

impiegata,

tore unico e legale ra resentante della

m col capitale smociale di Lire
20.000. .=, 1scricta presso il Tribunale di Monza
“el registro delle societa commerciali,

munita per Statuto di tutti i poteri di ordinaria e

straordinarg inistrazd

domiciliato per la carica ip Milano, via
N quale amministratore unico e
legale rappresen ella
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re 20.000.000.=, iscritta presso il Tribunale di Mi-.
lano ai el registro delle sof@éJ
ta commerciali, munito per statuto di tutti i poteri
di ordinaria e straordinaria amministrazione; ”f
della cui personale identitd e gqualifica io notaio
sono certo i gquali hanno firmato in mia presédia,
previa rinuncia, d'accordo fra loro e con il mio
consenso, all'assistenza dei testi. ‘
Milano, trenta marzo millenovecentonovanta.

F.to GIULIANO SALVINI, Notaio

KKk %

ALLEGATO "A" AL N. 75182 DI REPERTORIO
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di porzi
Brianza
27), da

S.P.A.",

ma nella

con sede

ma nella
cieta:

con sede
dei Lavo

Registro

a quanto
allo stesso conferiti

zo 2007

sopra,

S.P.A.",

115.000, 00
gistro delle Imprese di Milano,

che interviene

di Amministrazione

CONTRATTO DI COMPRAVENDITA
in Comune di Agrate

one immobiliare

(MI), wvia dell'Artigianato
parte della societa
alla societa "SERIST -

sua gqualitd di Amministratore Unico e
legale rappresentante della societa:

SERVIZI

per il prezzo di Euro 394.566,00 oltre I.V.A.
Tra le sottoscritte parti contraenti:
PARTE VENDITRICE :

c!e 1n!erv1ene a! presen!e atto non in proprio,

legale
cap
interamente vers

infra autorizzato

sua qualita di

delle

infra autorizzato

VENDE

alla societa "SERIST -
che come sopra rappresentata,

itale

ato, i1iscritta nel Re-
numero di iscri-

florie e coffics Becaie: GINNED

a guanto
allo stesso conferiti

in forza dei poteri
dal wvigente Statuto Socia-

nato a Paderno Dugnano
domiciliato pexr la cari-

al presente atto non in proprio,
Consigliere della so-

"SERIST - SERVIZI RISTORAZIONE S.P.A."

lesale in QI
ratori n. 116, <capitale sociale ;

G irccravente

versato,

in forza dei poteri
con delibera del Consiglio
della soccieta in data 27 mar-
il cui verbale 1in estratto autentico si
allega al presente atto sotto la lettera mwan;

si conviene e si stipula quanto segue:

1) La societd , 1ln persona come

SERVIZI

ACCETTA ED ACQUISTA,

n. 25 (ora

RISTORAZIONE

socilale Euro

iscritta nel

RISTORAZIONE

1

Studio Notarile
Dr. Alfonso Ajello
Dr. Pietro Sormani

Notai
Via Cordusio 2
20123 Milano
Telefono 02723071

Registrato
Agenzia delle Entrate
Ufficio di Milano 5

il 23 aprile 2007
al n, 5777
Serie 1T
Esatti € 15.951,00
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la seguente porzione immobiliare sita in Comune
di Agrate Brianza (MI), wvia dell'Artigianato n.
25 ora 27, e precisamente:

- capannone artigianale composto da deposito,

uffici e servizi al piano terra e sovrastante
appartamento di due locali oltre servizi, con
annessa area cortilizia pertinenziale.

Coerenze, in un solo corpo, in contorno da nord
e proseguendo in senso orario:

mappale 101, mappale 15, via della Tecnica, via
dell'Artigianato, proprieta di terzi.

Salvo errori e come meglio in fatto e come ri-
sulta graficamente rappresentato mnelle planime-
trie che si alleganoc al presente atto sotto le
lettere nwpn e ngnw,

Le porzioni immobiliari costituenti detto immo-
bile sono censite nel Catasto Fabbricati del Co-
mune di Agrate Brianza, in ditta alla societa
venditrice, come segue:

Foglio 47,

- mappale 102 (centodue), subalterno 701 (sette-
centouno), Via Dell'Artigianato n. 25, piano T,
categoria C/2, classe 6, mg 433, rendita cata-
gtale Euro 939,23 (il capannone con annessa area
cortilizia);

Foglio 47,

- mappale 102 (centodue), subalterno 703 (sette-
centotré), Via Dell'Artigianatoe n. 25, piano 1,
categoria A/3, classe 4, vani 3, rendita cata-
stale Euro 232,41 (1'appartamento).

2) Dichiara la parte venditrice, in persona come
gopra, che l'immobile in oggetto le €& pervenuto
per averlo acquistato con atto ricevuto dal
Dott. Alfonso AJELLO, notaio in Milano, il 14
marzo 2007, n.ro 497449/75597 di repertorio,
registrato presso l1'Agenzia delle Entrate di Mi-
lano 5 il 19 marzo 2007 al n. 3645 Vol. IT e
trascritto presso la Conservatoria deil Registri
Immobiliari di Milano "2" in data 19 marzo 2007
ai n.ri 41052/21929.

3) Il prezzo della presente vendita & stato sta-
bilito a corpo in Euro 394.566,00 (trecentono-
vantaquattromilacinquecentosessantasei) oltre
I.V.A. al 20% (venti per cento) pari ad Euro
78.913,20 (settantottomilanovecentotredici e
venti centesimi), e quindi complessivamente in
Euro 473.479,20 (quattrocentogettantatremila-

quattrocentosettantanove e venti centesimi) che
la parte venditrice, in persona come sopra, di-
chiara di aver gid ricevuto dalla parte acqui-
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“}eﬁgé; a cui favore rilasEEEMIquietanég, rinun-
ziando all'ipoteca legale.

Ai sensi delltarticolo 35, comma 22, del D.L. 4
luglio 2006 n. 223, convertito nella Legge 4 a-
gosto 2006 n. 248 e successive modificazioni, i
signori RIZZA Claudio e FABBRO Massimiliano nel-
le predette loro qualita, edotti delle conse-
guenze penali previste dall'articolo 76 del
D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 per le dichiara-
zioni mendaci, dichiarano:

a) che il prezzo della presente compravendita &
stato pagato nel seguente modo:

* n. 9 (nove) assegni circolari "non trasferibi-

lin rispettivamente n.ri 5800101582/02,
5800101583/03, 5800101584/04, 5800101585/05,
5800101586/06, 5800101587/07, 5800101588/08,

5800101589/09 e 5800101590/10, tutti emessi dal-
la Banca Popolare Commercio e Industria, in data
12 aprile 2007, dell'importo di euro 50.000,00

(Euro cinquantamila) ciascuno, all'ordine della
societd venditrice;
* assegno circolare "non trasferibile"

n.5800101591/11 emesso dalla Banca Popolare Com-
mercio e Industria, in data 12 aprile 2007, del-
l'importo di euro 23.479,20 (Euro ventitremila-
quattrocentosettantanove e venti centesimi), al-
l'ordine della societa venditrice;

b) che per 1la stipula del presente contratto non
s8i sono avvalsi di alcun mediatore immobiliare.

4) La parte acquirente & immessa da oggi nel
possegso del cespite acquistato, con tutti gli
effetti utili ed onerosi che ne derivano.

5) Dichiara 1la societd venditrice, come sopra
rappresentata:

a) che 1l'immobile in oggetto & libero da ogni o-
nere, da qualsiasi contributo di miglioria per
opere eseguite sino ad oggi, da pignoramenti e
da qualsiasi pericolo di evizione ed espropria-
zione, da qualsiasi limitazione di proprieta e
di godimento di natura reale, personale, volon-
taria, coattiva o 1legale, anche provvisoria o
condizionata, da trascrizioni  pregiudizievoli,
privilegi di qualsiasi specie, anche se non i-
scritti, nonché da ipoteche;

b) ai sensi della legge 28 febbraio 1985 n. 47 e
del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 (T.U. edilizia)
che la porzione in oggetto & stata costruita in
base a concessione edilizia rilasciata dal Comu-
ne di Agrate Brianza il 31 maggio 1983, prot. n.
14/82, ed & conforme alle prescrizioni di detta

3



concessione e che non sono state realizzate,
succegsivamente, opere per le quali fosse neces-
gario un provvedimento autorizzativo;

¢) di prestare garanzia per tutto quanto precede
ed in particolare per la regolarita edilizia di
quanto venduto, nonché per ogni altro caso di e-
vizione o molestia.

) I GHININEGEGEGEGEGEEED) c11:2 sua qualitd,
in relazione al D.Lgs. 19 agosto 2005 n. 192,
dichiara inoltre:

a) che non sussiste ancora, in riferimento al
disposto dell'art. 6 del citato D.Lgs., l'obbli-
go di dotare il fabbricato oggetto del presente
atto dell'attestato di certificazione energetica
ovvero dell'attestato di qualificazione energe-
tica previsto 1in sua sostituzione dall'art. 11
del citato Decreto, in quanto:

* il fabbricato in oggetto non & stato costruito
o ristrutturato (ai sensi dell'art. 3 D.Lgs.
192/2005) in forza di titolo edilizio richiesto
dopo 1'8 ottobre 2005;

* non sono stati eseguiti nel fabbricato in og-
getto, o sui relativi impianti, interxrventi £fina-
lizzati al miglioramento delle prestazioni ener-
getiche, per i quali ci si sia avvalsi di incen-
tivi o agevolazioni di gqualsiasi natura, sia co-
me sgravi fiscali o contributi a carico di fondi
pubblici o della generalita degli utenti;

b) che, pertanto, in relazione a quanto speci-
ficatamente disposto dal terzo comma del succi-
tato art. 6 D.Lgs. 192/2005 e sue modifiche ed
integrazioni, resta escluso 1l'obbligo di allega-
re detto attestato al presente atto.

7) Tutte le spese relative al presente atto sono
a carico della parte acquirente.

8) La parte acquirente dichiara di essere sog-
getto passivo di imposta I.V.A. che svolge 1in
via esclusiva o prevalente attivitd che conferi-
gce 1l diritto alla detrazione di imposta in
percentuale superiore al 25% (venticingque per
cento) .

Pertanto le parti si danno atto e dichiarano che
il presente atto ha per oggetto il trasferimento
di porzione immobiliare strumentale per natura.
Al riguardo la parte venditrice dichiara espres-
samente di esercitare 1l'opzione per 1l'applica-
zione dell'imposta I.V.A. al presente atto, ai

sensi delltarticolo 10 - n. 8-ter) lettera d) -
del D.P.R. 26 ottobre 1972 n. 633 come
modificato dall'articolo 35 - comma 8" - del|
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D.L. 4 luglio 2006 n. 223, convertito nella
Legge 4 agosto 2006 n. 248.

Le parti chiedono che sia applicata 1'imposta di
registro in misura fissa e le imposte ipotecarie
e catastali in modo proporzioconale nella rispet-
tiva misura del 3% (tre per cento) e dell'l% (u-
no per cento).

Per quanto occorrer possa, le parti precisano
che la presente vendita si intende del complesso
unitario, nell'ambito del gquale 1'appartamento
sopracitato (distinto nel C.F. del suddetto Co-
mune al Fg. 47, part. 102, sub. 703) assume un
rucolo strettamente pertinenziale e funzionale
all'esercizio dell'intero complesso; si ritiene,
pertanto, che 1l'intero corrispettivo debba esse-
re assoggettato wunitariamente all'imposta I.V.A.
relativa al bene principale.

Letto, approvato e sottoscritto.

Milano, 13 aprile 2007

e

Repertorio n.498811 Raccolta n.75801
AUTENTICAZIONE DI FIRME

Certifico 1o sottoscritto dr. aAlfonso AJELLO.

notaio residente in Milano, iscritto presso il

Collegio Notarile della stessa cittd, che 1 si-

gnori:

domiciliato per la carica in

nella sua qualita di Amministratore Unico e le-
gale rappresentante della societa:

con_sede legale QD
domiciliato per la carica in Cinisello Balsamo
(MI), via dei Lavoratori n. 116,

nella sua qualitd di Consigliere della societa:
con_sede legale in QU

della cui identitad personale qualifica e poteri
di firma sono certo, hanno apposto in mia pre-
senza le firme in fine ed a margine della scrit-
tura privata che precede, nonché sugli allegati
tipi planimetrici.

Attesto altresl che i Signori — e
helle detce qualita, ri-
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chiamati sulle sanzioni comminate dall'articolo
76 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 hanno reso
le dichiarazioni di cui all'articolo 35, comma
22", del D.L. 4 luglio 2006 n. 223, convertito
nella Legge 4 agosto 2006 n. 248.

E' sgottoscritto in
Milano, Via Cordusio n. 2, tredici aprile duemi-
lasette, alle ore diciotto e minuti wventi.
F.to: Alfonso AJELLO Notaio.




N, 125.419 REP. N. 17.704 RACC.
VENDITA
Repubblica Italiana

L'anno millenove'centonovantanove, questo giorno 15 (guindici)
del mese di rnovembre.

In Milano, nel mio studio in Via Borgogna n. 5.

Davanti a me dott. GIULIANO SALVINI, Notaio in Milano, i-
ECcritto presso il Collegic Notarile di Milano, senza l'assi-
stenza dei testimoni per avervi i comparenti rinunciato,
d'accordo tra loro e con il mio consensc, sono presenti i si-
gnori ;

1l guale interviene al presente atto nella sua quali-
td di amministratore unico e legale rappresentante della so-
‘ (in alcuini atti indicata con la denomi-

con il capitale sociale

di Lire 20.000.000, iscritta pressc il Registro delle Imprese
3 milano (onza) a1 = (RN

munito degli occorrenti poteri in forza del vigente statuto
sociale;

ale parte venditrice, e
g“a—:oa- funziona-

rio, domiciliato a
interviene al presente atto nella sua
speciale della societa

nazione sociale

", in breve "Banca per il
Leasing -

, gid "Societd Italiana Popolare
per il Leasing -—, in via abbreviata b
- iscritta all'Albo delle Banche ed all:Albo dei
Gruppi Bancari presso la Banca d'Italia, con sede in Milano,
via Cino del Duca n. 12, con il capitale sociale versato Qi
Llre—lscrltta pressc il Registro delle Im-
prese di Milano al =n. -(codlce fiscale—
munito degli occorrenti poteri im forza di procura speciale
allo stesso conferita in data 8 novembre 1999 n. 101624 di
rep. dr. Gilda Corvaja Barbarito, notaio in Milano, in origi-
nale qui allegata sottec "AN;

gg‘ale iarte acquirente I
‘

commercialista, il quale interviene al presente atto nella
gua qualitd di presidente del consiglio di amministrazione e
legale rappréeentante della societd

iscritta
presso 1l Registro delle Imprese di Milano (Monza) al n.
agendo in forza dei po-
teri al medesimo conferiti dal consiglio di amministrazione

REGISTRATO
A Milano Atti Pubblici

i 2-42-93
gl N. 3D AG9 __171M
Serte _ AN ... _

con Lire 4 606000
di cui LARHA Q0. INVIM

IL DIFIGENTE SUPERIORE
(LAPf Dr, ROMANQ)
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con verbale in data 21 gennaio 1998;

guale parte utilizzatrice.

Detti comparenti, della cui identitid perscnale io Notaio sono
certo, col presente atto pubblico stipulanc e convengono

quanto seque.

1) La societa —", come sopra rappresentata,

vende

alla societd

." in via abbreviata "Banca per il
" che, come scpra rappresentata, ac-
in Comune di

cetta ed acguista,

nominativamente
capannone ad uso industriale/commerciale, costituito da un
ampio locale ad uso deposito comn servizi e locali accessori
al piano terreno, due unitd immobiliari ad uso ufficio com
servizi al piano primo, il tutto comunicante e collegato da
una scala interna, con annesso cortile di pertinenza al map-
pale 101 della superficie inferiore a mg. 5000, censito nel
N.C.E.U. del Comune di Agrate Brianza, in forza della denun-
cia di variazione per frazionamento presentata con procedura
DOCFA in data 22 novembre 1996 n. 212021 di protocollo (ex
mappali 14, 43 e 44), alla partita n. 1.004.258, come segue:
Foglio 47 (quarantasette)
- mappale 101 sub., 701 (centouno subalterno settecentouno) -
via dell'Artigianato n. 25 - pianc T - zona censuaria U - ca-
tegoria C/2 - classe 6 - mg. 431 - R.C.L. 1.810.200 {(deposito
e cortile di pertinenza);
- mappale 101 sub. 702 (centouno subalternc settecentodue) -
via dell'Artigianato n. 25 - piano 1 - zona censuaria U - ca-
tegoria A/10 - classe 1 - vani 5 - R.C.L. 3.125.000 (ufficio
al piano primo);
- mappale 102 sub. 702 (centodue subalterno settecentodue) -
via dell'Artigianato n. 25 - piano 1 - zona censuaria U - ca-
tegoria A/10 - classe 1 - vani 3,5 - R.C.L. 2.187.500 (uffi-
cio costituente parte del piano primo del fabbricato adiacen-
te al mappale 102, rispetto al guale costituisce unitd auto-
noma con accesso esclusivo e diretto dalle unitd sopra de-

scritte al mappale 101),
Coerenze in contorno da nord versc est in senso orario:

del deposito al piano terra e del cortile di pertinenza in
corpo:

cabina Enel al mappale 54, mappali 42, 46, 47, 102 e via del-
l'Artigianato;

dell'ufficio al mappale 101 sub. 702:

proprietd al mappale 42, deposito sopra indicato al mappale
101 sub. 701, ufficio al mappale 102 sub. 702 e cortile al
mappale 101;

dell'ufficio al mappale 102 sub. 702:

ufficio sopra descritto al mappale 101 sub. 702, capannone al

-
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mappale 102 sub. 701, abitazione al mappale 102 sub. 703 e

cortili ai mappali 102 e 101.
Il tutto salvo errore e come meglio in fatto.
A migliore identificazione di quanto dedotto in contratto, le
parti fanno espresso riferimento alle planimetrie allegate
sotto "B, C, e D" al presente atto.
La parte venditrice ai fini dellfart. 40 della Legge 28 feb-
braio 1985 n. 47, dichiara ed attesta che i fabbricati ai
mappali 101 e 102 in oggetto sono stati costruiti in base a
concessione edilizia rilasciata dal Sindaco del Comune di A-
grate Brianza in data 31 maggio 1983 al n. 14/82 e successiva
variante in data 13 maggio 1985, dichiarato agibile in data 4
marzo 1986 n. 7928 di protocollo, e che successivamente rion
sono state eseguite opere tali da richiedere licenze edilizie
o concessioni in sanatoria ai sensi della legge suddetta ad
eccezione delle opere di ristrutturazione e di frazionamento
dell'originario edificio realizzate in conformita alla con-
cessione edilizia rilasciata dal Sindaco del Comune di Agrate
Brianza in data 6 novembre 1996 n. 9848 di prot. Pratica n.
166/96 e successiva variante approvata in data 19 dicembre
1996 n. 17607 di protocollo, variazioni per le quali & stata
rilasciata dal Sindaco del Comune di Agrate Brianza la rela-
tiva dichiarazione di agibilitd in data 19 dicembre 1996 n.
17933 di protocollo.

2) Le parti danno atto che gli immobili sopra descritti
sono compravenduti allo scopo di essere concessi in locazione

finanziaria (operazione di

qui pure intervenuta

quale parte utilizzatrice al solo scopo di prendere atto del-
le pattuizioni contenute nel presente contratto.

Conseguentemente la parte venditrice dichiara di accettare, ér
spressamente che le azioni d1 garanz1a ed ogn1 altra azig

venditrice, ad esclusione solamente delle azioni di ann %9-

mento e di risoluzione del contratto, possonc essere ese cx— o ; ;?

tate direttamente nei loro confronti anche da parte della so- RS R
quale parte con- '

cieta
duttrice del caso "utendo iuribus" ae cietd acquirente.

La societd ¥, come sopra

rappresentata, conferma quanto sopra e dichiara che gli immo-
bili sopra descritti corrispondono esattamente a quelli di
proprietd della parte venditrice precedéntemente individuati
e scelti di propria iniziativa, nonché contrattati con la

parte venditrice medesima in quanto giudicati idonei per le
necessita della seciers (NI -

3) 11 prezzo della vendita & dalle parti convenuto e pat-
tuito in Lire 650.000.000 (seicentocinquantamilioni) oltre
all'Iva di Lire 130.000.000, somma che la parte venditrice
riconosce di aver prima d'ora ricevuto dalla parte acquiren-
te, alla quale rilascia quietanza di saldo, con rinuncia ad
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Legge 26 giugno 1990 n. 165, la parte venditrice, da me ammo-
nita sulle conseguenze delle dichiarazioni mendaci, ai sensi
e per gli effetti della legge 4 gennaio 1968 n. 15, sotto la
propria personale responsabilitd, dichiara ed attesta che il
reddito fondiario del bene immobile oggetto del presente atto
€ stato dichiarato nell'ultima dichiarazione dei redditi per
la guale il termine di presentazione & scaduto alla data o-
dierna.

9) Imposte e spese del presente atto, sue annesse e conse-
guenti sono a carico della parte acquirente,
La parte venditrice dichiara che il presente atto & soggetto
ad I.V.A..

10) Con riferimento alla rendita proposta, ai fini della
valutazione con i coefficienti automatici dei beni immobili
oggetto del presente atto, le parti dichiarano di volersi av-
valere delle disposizioni previste dall'art. 12 comma 2-bis
della legge 13 maggio 1988 n. 154, di cui al D.L. 20 giugno
1996 n. 323.

Di guest'atto io notaio ho dato lettura ai comparenti che lo
approvano e con me lo sottoscrivono, dispensandomi di comune
accordo dalla lettura degli allegati.

Dattiloscritto da persona di mia fiducia e da me completato a
mano su tre fogli per nove intere facciate e parte della de-
cima f£in qui.
F.t
F.to
F.to
F.to

, Notaio
*%k*

ALLEGATO "A" AL N. 125.419/17.704 DI REPERTORIO

N

s
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CONTRATTO DI LOCAZIONE PER L'UTILIZZO DI LOCALI E ATTREZZATURE

TRA

SERIST S.r). P. IVA & CF. 09671780964 nel seguito nominata pid
brevemente “Serist”, con Sede Legale a Cinisello Balsamo (Mi} in Via Gozzano n.14,
nella persona del suo Presidente Dott. ssa Patrizia Mingozzi, domiciliata per la carica
c/o (a sede della Serist (di seguito, per brevita, anche “Locatore” o “Serist”)

(di seguito pe "
Insleme denominate le Parti.

PREMESSO CHE:

- CHE SERIST & proprietaria di un Centro Cettura sito in Agrate Brianza (MB)
Via Della Tecnica n. 6;

- CHE LADISA ha manifestato interesse a prendere in locazione una porzione
dei locali del suddetto centro cottura per ivi effettuare lo stoccaggio di materie
prime;

- CHE LADISA ha verificato che i suddetti locali presentano le caratteristiche
tecniche richieste e risultano potenzialmente idonei al suddetto uso all'esito di
interventi strutiurali @ modifiche varie;

- CHE LADISA ha gia sottoposto a SERIST un “Pragetto per Realizzazione di
Piattaforma Alimentare” che prevede la realizzazione di favori edili ed
impiantistici quali risultanti dall'allegato computa metrico, nonché l'acquisto di
attrezzature, ivi compresi i lavori di ripristina e modifica degii spazi all'interno
del Centro Cottura Serist per Iimporto complessivo di € 640.000,00 che
sottoscritto dalle Parti costituisce parte integrante del presente contratto

{allegato A);
Tutto cid premesso tra le Parti come sopra rappresentanie
S| CONVIENE E SI STIPULA QUANTO SEGUE:
ART. 1-PREMESSE ED ALLEGATI
Le Premesse e gli Allegati costituiscono parte integrante della presente scrittura privata.

ART. 2- OGGETTO

2.1. SERIST concede in locazione 2@l che accetia, i locali come meglio
evidenziati nella allegata planimetria e l'area esterna destinata al carico e scarico
nonché alla sosta dei veicoli commerciali,(allegato B).

2.2 Immediatamente dopo la sottoscrizione del sente contratte, SERIST
procedera alla consegna della porzione di_immobile a“al fine dl consentire
l'inizio dei lavori. Prima dell'inizio dei lavori consegnera a SERIST capia della
polizza assicurativa RC dell'impresa incaricata delle esecuzione delle opere.

2.3. @D 10V eders a propria cura ad eseguire | lavori di cui al progetto gia
consegnato ed approvato da SERIST (sempre allegato A), nonché ad allestire i locali
conformemente al progetfo con futte le macchine, atfrezzature, arredi, ed impianti
necessari in piena e perfetta funzionalitd ail'uso destinato.

L'importo di € 640.000,00 pit iva deve intendersi satisfattivo ed onnicomprensivo di
ogni costo e spesa connesso alla realizzazione dei lavori e verra corrisposto, da
SERYST S.rl Pagina I di 3
Via G.|(ozzano, 14

20092 Cinisplio Balsemo (M)
CF.eP.TMA 09671730964
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SERIST a— in tre tranche dietro presentazione fattura corredata da stati
avanzamento lavori di riferimento nonché da fattura da essa debitamente quietanzata
allimpresa incaricata della effettuazione dei lavori.
2.4, provvedera alla richiesta di tutte le autorizzazione comunali e/o sanitarie
necessarie per la realizzazione dell'intervento di cui al progetto.

dovrd predurre a Serist tutta la documentazione tecnica comunicando il
nominativo del proprio Responsabile dei Lavori, come previsto all"art. 89 comma 1

| del D. Lgs. n. 81/2008.
Mow& alfresi provvedere alla presentazione della SCIA per l'attivita produttiva

€ a richiedere eventuali altre autorizzazioni presso gli enti competenti per lattivita di

Piattaforma Alimentare.
2.5. Le spese tecniche di iroget!azione, di Direzione Lavori e di Sicurezza saranno

onere e carico di in quanio ricomprese nellimporto  complessivo

dell’f imento pattuito e fatturate direttamente da Ladisa a Serist.
dichiara sin da ora di tenere indenne e manievare SERIST da qualsivoglia

26
richiesta di risarcimento del danno, responsabilita efo pretesa in ordine ad eventuali

modifiche progettuali, ovvero, lavori exira, ovvero, derivanti dal Mancato ottenimento
delle autorizzazioni e/o delle concessioni richieste dalla legge;
2.7, Tutte le macchine ed attrezzature dovranno Wconformi alla normativa vigente

e dovranno essere omologate e marchiate CE. pertanto, verifichera Iidoneita
e la conformita di tutte le macchine e allrezzature installate consegnando a SERIST
copia della dichiarazione CE e dei manuali d'uso e manutenzione delle macchine

installate;

2.8. Tutte le opere impiantistiche dovranno essere certificate dallimpresa che e i
I lavori in possesso dei necessari requisiti nel rispetto della normativa vigente.w
rilascerd a SERIST schema di {utte le bpere impianlistiche e documentazione
attestante Ia loro conformita alla normativa vigente.

2.9. Terminati i lavori, e prima dell'inizio della locazione le Parti redigeranno apposito
inventario dei beni e verbale di sopralluogo locale che verra siglato da entrambe le
Parti e diverra parte integrante del presente contratto (allegato D);

ART. 3~ DURATA

3.1. - La locazione avra la durata di anni sei decorrenti dal 01/01/2017 rinnovabile per
altri sei. Parte Locatrice rinuncia ad esercitare il diritto di recesso per i primi tre anni.

3.2. - Qualora una deile Parti contraenti non abbia dato all'altra la disdetta per atto
legale, 0 a mezzo di raccomandata consegnata alla posta SEl mesi prima della
scadenza della locazione, il contratto, ancorche a termine, si intenders rinnovato agli
stessi patti. in caso di disdetta del Locatore non ¢’ dovuta alcuna indennita. Le Parti
espressamente concordano che in caso di indebita occupazione delfimmobile oltre la
durata contrattuale a fronte di regolare disdeita, o a seguito di sfratto per morosita o
per inadempienza contrattuale del Conduttore, lo stesso sara tenuto al pagamento
aggiuntivo di una penale pari al 50% dell'indennita comunque dovuta ai sensi dell'art.

1891 C.C.
ART. 4 - CANONE

4.1. Il canone di locazione viene stabilito in € 50.000 annui pitt IVA da carrispondersi In
~anoni trimestrali anticipati scadenti it giorno 5 di ogni mese. Le Partj convengano che
il canone sara aggiornato annualmente nella misura prevista dalla legge della
variazione ISTAT.

4.2. Per tutte le utenze, quali luce gas, acqua, riscaldamento, SERIST ha gia previsto
allinterno dei lavori pattuiti in premessa, I' installazione di contatori idonei alla
quantificazione dei consumi effetiuali dalla LADISA con riaddebito semestrale dei costi.
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v TARSU, TASI e in genere tutle le lasse comunali saranno a caricc del Conduttore
proporzionalmente alla metratura concessa in locazione con limpegno di di
provvedere ali'intestazione presso gli uffici com petenti.

4.3. Il pagamento avverra a mezzo accradito su c/c bancario intestato a SERIST s.r.l.
alla scadenza suindicata alle seguenti coordinate bancarie IBAN: IT18Q 05584 01629

41875.
M non potra in alcun modo ritardare il pagamento del canone oltre Il termine
stabilito dalle vigenti disposizioni, pena l'applicazione degli interessi morator| pravisti
per legge e non potra far valere alcuna azione o eccezione S€ non dopo aver esequito
il pagamento delle rate scadute.
Il mancato pagamento di un canone trimestrale, costituira motivo di risaluzione del
contratto.
4.5. A garanzia del puntuale pagamento del canone di locazione Ladisa consegners a
Serist, entro e non oltre 10 giorni dalla sottoscrizione del presente contratto,
fideiussione bancaria irrevocabile a prima richiesta di importo pari ad una annualitd di
canone locativo, di scadenza pari a quella del primo sessennio contrattuale, rinnovabile
per le successive scadenze. Sei mesi prima della scadenza del sessennlo in corso
deve essere presentata nuova fideiussione per un importo parl al sessennio
successivo da calcolarsi sulfimporto dell'uitimo canone (da moltiplicare per sei). La
mancata presentazione della fideiussione nal predetto termine comporta una penale a
carico della Conduttrice pari ad una annualita e il contratto si risolvera di diritto, ex art,
1456, qualora la fideiussione non venga presentata prima della scadenza del novennio.
La suddetta garanzia viene rilasciata anche quale deposito cauzionale e verra restituita
da Serist al termine del rapporto contrattuale previa verifica del buono stato dei locali e
delle atirezzature fatta salva la normale usura.

ART. 5 - OBBLIGHI A CARICO DEL CONDUTTORE

5.1.- dovra provvedere alla pulizia giornaliera dei locali oggetto del presente
contratto in aftrezzature e personale proprio.

52 provvedera alla manutenzione ordinaria e straordinaria delle attrezzature
dei locali e degli impianti concessi in locazione impegnandosi a servirsi ed a custadire

gli stessi la diligenza del buon padre di famiglia
5.3%0\”& utilizzare i locali, i macchinari e le attrezzature in coretto per
il perseguimento degli scopi indicati nell’ art. 2. Nello speciﬁcoﬂsonem da
ogni responsabilita SERIST per qualsiasi fatto avvenuto nei locali, come pure da
qualsiasl danno, a persone e cose, in dipendenza dell'uso dei locali, dei macchinari e
delle attrezzature assumendo piena ed esclusiva responsabilita civile, penale ed
amministrativa dal momento della consegna e sino alia loro restituzione.

A tale scopo dovra contrarre con primarie Compagnie Assicurative, idonea
copertura assicurativa per incendio, scoppio, nonche adeguata polizza ALL RISK di
responsabilita civile a copertura dei danni a persone e cose a qualunque titolo presenti
nei locali, durante il periodo di locazione degli stessi, in dipendenza dell'uso dei locali,
dei macchinari e delle aftrezzature.

5.4. La suddetta polizza dovra essere consegnata a Serist entro e non oftre ['inizio
della locazione e costituira parte integrante del presente contratto (allegato E):

ART. 6 — DESTINAZIONE D'USO E DJVIETO D SUBLOCAZIONE

6.1. L'immobile si concede in locazione per use commerciale come meglio specificato
in premessa. SERIST si dichiara favorevole a tale utilizzo.

6.2. E falto espresso divieto ) di sublocare e/o subnoleggiare, in tutto o in
parte f'unita immobiliare, le attrezzature e | macchinari pena limmediata risoluzione del
presente contratto. E inoltre fatto divieto di svolgere attivita diversa da quella prevista

in premessa.

SERIST $'.L Pagina 3 di 5
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6.3. Al fini di quanto previsto degli artt, 34, 35, 37 o seguenti della legge 392/1978, il
conduttore dichiara che 'immabife verra utilizzato per attivita che non comporta contatti
diretti con il pubblico.

ART. 7 - INTERRUZIONE DEL SERVIZIO

SERIST & esonerata da responsabilita in caso di interruzione dei servizi per cause
indipendenti dalla sua volontd e da eventuali danni a terzi per l'esercizio dell'attivita
svolta in detti locali ove non dipendente da fatto omissivo o commissivo della stessa.

ART.8 ~ ACCESSO Al LOCAL|

- si impegna, tramite preventiva richiesta, a consentire a SERIST l'accesso
nellimmobile oggetto del presente contratto, per controllare lo stato di manutenzione
dello stesso, dei macchinari e delle attrezzature. Tale verifica pud essere fatta in orari
convenuti e non pud intraiciare la regolare attivita del conduttore.

ART.9 - RISOLUZIONE DEL CONTRATTO

9.1. Al sensi e per gli effetti dell'art. 1456 Codice Civile it locatore ha facolta di risolvere
la locazione quando: il conduttore o chi per esso non paghi il canone puntualmente e
con le stesse modalita previste; rifiuti o renda inattuabile Ispezione ai locali ed
alfimmobile; violi il divieto di subaffitto e di concessione in godimento ad altri a
qualungue altro titolo, oppure adibisca Fimmobile allesercizio di aftivita contrastante
con la destinazione per il quale & stato locato: esegua opere di qualunque genere

senza aver ottenuto il permesso scritto del locatare.
9.2. L'inadempimento alfobbligo di immediata restituzione comporta i pagamento di
una penale giomnaliera pari a € 500,00 salve il diritio ai risarcimento del maggior danno.

ART.10 - DISCIPLINA

Le parti dichiarano che il contenuto economico e normativo del presente contratto & di
piena soddisfazione ed & stato da esse stipulato cosi come redatto. Qualunque
modifica al presente contratto deve farsi, a pena di nullita, per iscritto.

Per quanto non previsto nel presente contratto le parti rinviano a quanto disposto daila
Legge 192/1978, dal codice civile e dalla normativa vigente in materia di locazione.

Art. 11 - IMPOSTE

Tutte le spese del presente contratto, ivi comprese quelle di registrazions, sono poste
a carico dei contraenti in parti uguali;

Art. 12 - CONTROVERSIE
Per qualunque contestazione relativa al presente contratto, Foro competente sara
quello del luogo in cui & ubicato Fimmobile, mentre i conduttore elegge domicilio

nell'immobile locato.

Letto, approvato e sottoscritto,

Cinisello Balsamo (MB}) li ‘1{/,2;/ 201b

SERIST Sni
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Al sensi e per gii effett] degll artt. 1341 e 1342 cod. civ. le partl, dl comune accordo, dichiarano df approvare
espressamente, dopo aveme avuto piena conoscenza, giiart 2, 3,4,5,86,7, 8,9, 10,11,12 del présente contratto,

20092 Cinisello Befskmo (M)

Allegatg /{“ Isrcl;g';gt‘(c‘:A ,339; zzg%grqg f’fattaforma Alimentare
Allegaio B: Planimetria

Allegato C: Attestazione di prestazione energetica;
Allegato D inventario attrezzature e sopralluogo locali
Allegato E: Polizza assicurativa
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Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anne 2019 - Semestre 1
Provincia: MILANO

Cemune: AGRATE BRIANZA
Fascie/zone: Periferica/PERIFERIA

Cedico zona: D1
Mierezona: 0
Tipologia prevalente: Abitazioni civili
Destinazione: Residenziale
Valore Valeri
" Mouereato Locazione (€/mq:
State Superficie
Tipologit  conservative  €mD @) xmew)
Capannoni : - .
siial | Ottimo 600 800 L 3,8 4,7
Capannoni ; y
fipic Ottimo 700 %0 L 39 5
Laberatori  Normale 350 630 L 3 4
Stampa

https://wwwt.agenziaenirate.gov.it/geopoi_omi/stampa.php?id=2157&pr=MI&co=A087&linkzona=MI00004586&idstrada=&anno_semestre=20191...  1/1
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MILANO
MONZABRIANZA : a0 : 1 Queni 2eno SaN sonidtals
LoDt |

.00 piesso

IEsche o gef
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@ FuPREZZI

o it | gons OpereEdl implen Eletricl | Immobil  cicle Schede Prodotio Usi o pariers

Méano Miano con Siorico  Morza lhr—cc_nm Lodi  Lodi con Storico

Listino 2 del 2019
Provincia MB - Brianza EST
s
3 o : : - Unda | prezzo
Cenfro - Appantaments auovi / Classe 2nergetica A- B &m? 210000 230000
‘Céentro - Appartamenti recenli @ Astrufturah £im 1.300, (¢ 1.600,00
Caritro - Appariammenti vecch Smpiant? obeokel) o da ristndturare &m* 750.00 a50.c0
Centro - Boxes & 1500000 19.000.00
Ceriro - Negozi €m 1.500.60 1.700.00

E£im* 200000 225000
&@m 118000  1.460.00

Canfro - Uffict nuovi
Cenfra - Ufci recenti

Cenlio - Capannoni nuovi emy - =
Centro - Caparmoni & - -
Periferia - Appariamenti nucvi / Classe energelica A - B &m? 800,00 210090
Periferia - Appariamenti recenti & rigtruthsral £m* 1.050.00 1.300,0¢
Perifera - Appagtamenti vecchi {impianti obsaleii} 0 da ristrutturare & 556,00 750.00
€ 1500000 19.000,00

Periferia - Boxes
Periferia - Negozi

Perifaria - Uffici nuovi

E/nv 1500.00  1.700.00
&m? 180000  2.300.00

Pesiferia - Ufici recenti &m? 1.156.60 1.300,00

Periferia - Capannoni nuovi &m? 750,00 900,00

AR E T T Y W WA O Srag
FEFFREPEREPFPPEERREERER

Perffefia - Capanngni em’ 550,00 650,80
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REGISTRATO

Dr. ALBERTC TALEAN .
v NGTAIG o all’Agenzia delle Entrate
ia De Amicis, 9 - 200152 2108704 &) Ufficio di Monza 1
Tel. 039/322813 - 388735 - Fax (39/584315 TR 2« I8 <900 Vg 2 72
| nA%334 Serie... AT,
. Rep. N.23017 race. @2 ;

N.69715 Rep impocta Registro € ... 268,00
VENDITA ' impesta ipotecaria C*"E"“’.;w
REPUBBLICA ITALTANA imposta catastale € S..784,00

L'anno 2008 (duemilaotto) il giormo 21 (ventuno) del mese dimposta diBollo = 220,00

luglio.
In Monza, via De Amicis n. 9. .

Avanti a me dottor Alberto Paleari Notaio in Monza,
presso il Collegio Notarile di Milano, sono presenti:

PARTE VENDITRICE

che interviene al presente atto ne rocura- 3
i

tore della societa:

Duca n. 12, con il capitale sociale di euro 868.966.074,48 in-
teramente versato, iscritta al Registro delle Imprese di Milaf

P
no - numero di iscriziomne e codice fiscale— munifo/ &

1'amministratore Delegat_ i kS Ay L
Milano, registrata a Milamo 6 in data 13 marzo 2008 al n. 7208 T
serie 1T, che in copia conforme rilasciata dal detto Notaio in
data 14 marzo 2008 si allega al presente atto sotto la lettera
IIAII_

PARTE ACQUIRENTE

iscritto

il quale interviene al presente atto nella
sua qualitd di Amministratore Delegato e legale rappresentante

della societa:

di Euro 12.240.000,00, iscritta al Registro delle Imprese di

Milano - numero di iscrizione e codice fiscale —

munito degli occorrenti poteri in forza del verbale del Consi-

depositato al Registro delle Imprese di Milano.
Detti comparenti, della cui identitd personale io notaio sono
certo, con il presente atto convengono quanto segue.

Premesso
- che con atto in data 29 novembre 1999 n. 29820/6905 di rep.
a mio rogito, registrato a Monza il 10 dicembre 1999 al n.

5990 serie 1V e trascritto-a Milano 2 in data 18 dicembre 1999

ai nn. , la

ha acquistato, allo scopo
di concederlo in locazione finanziaria alla Societa -

G - o~ cede in Cinisello Balsamo

(parte acquirente ed ex utilizzatore) l'unitd immobiliare ad
uso commerciale adibita a ristorante facente parte del com-
Plesso immobiliare denominato "Centro Direzionale Colleoni',
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sito in Comune di Agrate Brianza, e precisamente nell'edificio
denominato "La Dialettica", censita al Catasto dei Fabbricati
del detto Comune al foglio 31 con il mappale 16 sub. 54, me-

glio infra descritta;

- che con atto in data 14 aprile 2000 n._i rep.

a rogito del Notaio Pasquale Iannello di Milano, registrato a
/..Milapo Atti Pubblici il 19 aprile 2000 al n. 11276 serie 1V e
r ,\_’_i:r\ascritto a Milano 2 in data 18 aprile 2000

ls

nsTT

T AR ST

acquistato, allo scopo di con-

cederlo in locazione finanziaria alla Societad

quirente ed ex utilizzatore) le unitd immobiliari facenti par-
te del complesso immobiliare denominato “Centro Direzionale
Colleoni", sito in e precisamente
nell'edificio denom:i_costituite da un va-
no archivio e tre posti auto al piano interrato, censite al
Catasto dei Fabbricati del Comune di Agrate Brianza al foglio
31 con il mappale 16, subalterni 142, 94, 98 e 99, meglio in-
fra descritte;

- che con contratto n.-n data 25 novembre 1999, regi-
strato a Pavia Atti Privati in data 15 marzo 2000 al n. 1203 e

succesggi 10 aprile 2000, la _

et bl

" T -

(parte acquirente

Societd
ed ex utilizzatore) un contratto di locazione finanziaria

(leasing) ;
- che con atto di fusione in data 19 dicembre 2001 n.

—di repertorio a rogito del Notaio Giuliano Salvi-
ni di Milano, registrato all'Agenzia delle Entrate - Ufficio
di Milano 3 in data 24 dicembre 2001 al n. 36443 serie 1, la

societa & stata incorpo-

rata nella societa ", con

sede in codice

rfiscalemalmeﬂteamonicato la
in

propria denominazione
- (con precisazione che con delibera dell'assemblea
straordinaria in data 19 dicembre 2001 di cui al verbale n.

134666/19960 di repertorio a rogito del Notai-

, registrato all'Agenzia delle Entrate - Ufficio

L

1'incorporante " aveva tra-
sferito la propria sede sociale da Vigevano, via Stropeni n.
14, a Cinisello Balsamo, via dei Lavoratori n. 116);

utilizzatore) intende esercitare il diritto d'opzione previsto
dal contratto di locazione finanziaria suddetto e procedere

all'acquisto delle unitd immobiliari;
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che con Verbale di Assemblea del 20 Febbraio 2004 n.

122001/10846 di rep. a rogito del Notaio Gilda Corvaja Barba-
1446

rito,, registrato a Milano 1 il 25 febbraio 2004 al n.

Serie 1 la

ha modificato la denominazione sociale in
o in breve

- che con Verbale di Assemblea in data 11 aprile 2 5
49142/6874 di rep. a rogito del Notaio Filippo 2zabban di \}
registrato all'Agenzia delle Entrate di Milano 6 in
3350 Serie 1, 1la !

no,
20 aprile 2005 al n.

cato la denominazione sociale assumendo la forma abbreviata di

-p.A."
tutto cid premesso
", rappresentata come sopra,

Art. 1 - La
cede e vende alla socre
che, rappresentata come sopra, accetta ed acquista

nominativamente
In Comune di Agrate Brianza, nel complesso denominato "Centro
Direzionale Colleoni", e precisamente nell'edificio denominato
la "Dialettica", distinto in Catasto con il mappale 16 del fo-
glio 31, le seguenti unita immobiliari, facenti parte del cor-
po di fabbrica denominato "Piramide" con accesso da via Carda-
no n. 1i:

unitd immobiliare ad uso commerciale adibita a ristorante
cucina, servizi e

posta al piano primo comprendente salone,
locali accessori, con annesso un vano di cantina (locale tec-
nico) al piano seminterrato;
- un vano archivio al piano interrato;
- tre posti auto al piano interrato.
Confini in linea di contorno:
- dell'unit3d immobiliare adibita a ristorante: area condomi -
niale, vano scala comune, area condominiale, parte comune, u-
nitd immobiliare al mappale 16 sub. 53, vano scala comune, in-
di area condominiale;
- della cantina (locale tecnico): scala comune,
mune di accesso, proprietd di terzi, unitd immobiliari al map-
pale 16 subb. 91 - 9g - 89 - 88 - 143, indi vano scala comune;
. del vano archivio: archivio al sub. 141, posti auto ai subb.
94 e 95, centrale elettrica al sub. 1, corridoio comune;

del posto auto al sub. 94: posto auto al sub. 95, spazio di
manovra, posto auto al sub. 93 e archivio al sub. 142;

dei posti auto ai subb. 98 e 99 in corpo: posto auto al sub.
archivio

corridoio co-

100, spazio comune di manovra, posto auto al sub. 97,

al sub. 45.

DATI CATASTALT
Le unitd immobiliari sopra descritte risultano censite al Ca-

tasto dei Fabbricati del Comune di Agrate Brianza, come seque:

I

I

i-J}a
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foglio 31, mappale 16 sub. 54, via Cardano sc, piano 1-S1, ca-
tegoria C/1, classe 6, metri quadrati 710, Rendita Catastale
euro 11.953,91;

foglio 31, mappale 16, sub. 142, via Cardano
classe 4, metri quadrati 55, Rendita Catastale

sC, piano S1, ca-

tegoria C/2,

" euro :85,22;

(s

"tégoﬁiavcfs, classe 4, metri quadrati 16,

Wy

éieu59344,62:

gogl%o 31, mappale 16, sub. 94, via Cardano SC, piano S1, ca-
Rendita Catastale

foglio -31, mappale 16, sub. 98, via Cardano SC, piano S1, ca-

tegoria- €/6, classe 4, metri gquadrati 16, Rendita Catastale

euro 44,62;
foglio 31, mappale 16, sub. 99, via Cardano SC, piano S1, ca-

tegoria C/6, classe 4, metri quadrati 16, Rendita Catastale

euro 44,62.

MILLESIMI

All'unit3d immobiliare al mappale 16 sub. 54 compete la propor-
zionale quota di comproprietd in ragione di 155,773/1000 (cen-
virgola settecentosettantatre millesimi)

tocinquantacingque
"T.a Dialettica A/5", quali

delle parti comuni dell'edificio
indicati nel regolamento di condominio del detto edificio.

Al vano archivio compete la proporzionale quota di comproprie-

td in ragione di 3,970/1000 (tre virgola novecentosettanta

millesimi) ed ai tre posti auto la proporzionale quota di com-
proprieta in ragione di 0,794/1000 (zero virgola settecentono-
ciascuno delle parti comuni del com-

e del regolamento di condominio e come
in data 14 aprile 2000 n. 111781/16663

vantaquattro millesimi)
plesso a sensi di legge
risulta dal citato atto
di rep. del Notaio Pasquale Iannello.

Si specifica che all'intero edificio "La Dialettica", di cui
fanno parte le unitd immobiliari in contratto, competono
85,102/1000 (ottantacinque virgola centodue millesimi) degli

enti supercondominiali come da tabella "C" allegata al regola-

mento di condominio e 40,188/1000 {(quaranta virgola centoot-

tantotto millesimi) degli enti comprensoriali di cui alla ta-
bella "B" allegata al regolamento di condominio.
PATTI SPECIALI

1) La parte acquirente, rappresentata come sopra, dichiara di
essere a conoscenza, e si impegna ed obbliga ad osservare e
rispettare il regolamento di condominio, attualmente in vigo-
re, del fabbricato di cui fanno parte le unitd immobiliari in
contratto.

2) 8i di atto che il lotto "A/5"
porzioni le unitd immobiliari in contratto,

prensorio denominato "Centro Direzionale Colleoni" costituente
di lottizzazione ap-

"I.A DIALETTICA", di cui sono
fa parte del Com-

un unico comparto edificatorio, oggetto
provata dal Consiglio Comunale di Agrate Brianza con delibera
n. 96 del 6 luglio 1981 prot. n. 5120 e dalla Regione Lombar-
dia con provvedimento in data 23 ottobre 1981 prot. n. 13718,
nonché oggetto della convenzione urbanistica di attuazione




della lottizzazione stessa stipulata tra il Comune di Agrate
Brianza e le imprese proprietarie con atto depositato in atti

del Notaio Andreottola di Milano in data 14 gennaio 1982 n.
registrato a Milano - Atti Pubblici il 19 gen-

2340 e trascritto a Milano 2 in data 11 feb-
braio 1982 al n. 6815 di formalitd, integrata con atto in data
11 aprile 1989 n. 81267 di rep. del Notaio Pasquale Ianne
di Milano, trascritto a Milano 2 in data 21 aprile 1989 ai

33030/24373.
Con riferimento

280940 di rep.,
naio 1982 al n.

J/gtiig T - 4
Zg 'u - u\_ =

2;

tare il testo della medesima, che si ha qui come integralmenﬁﬁk‘o‘VLqﬁb
riportato e che deve intendersi parte integrante e sostanziale

del presente atto.

La parte acquirente si impegna a rispettare detta convenzione

in ogni sua parte, subentrando anche per i suoi aventi causa,

nella posizione della dante causa e comungue la —
- resta completamente esclusa da qualsiasi obbligo

inerente la convenzione in quanto, come citato in premessa,

essendo la presente vendita in esecuzione e conseguenza del-
l'esercizio del diritto di opzione di acquisto riferito al ri-

chiamato contratto di leasing, qualsiasi obbligazione sia sta-

ta assunta dall'attuale parte venditrice in dipendenza del ci-
tato atto di compravendita (finalizzato all'operazione di
leasing), si intende, per concorde volontd delle parti, tra-
sferito alla parte acquirente con ampia manleva della parte
venditrice da ogni obbligo prestato al riguardo.

3) Per quanto riguarda altri patti e condizioni speciali,
parti contraenti fanno riferimento ai sopracitati atti di pro-

le

venienza della parte venditrice.
Art. 2 - La vendita viene fatta ed accettata per il prezzo di

euro 232.197,10 (duecentotrentaduemila centonovantasette vir-
gola dieci) oltre ad oneri fiscali e spese accessorie per un

importo complessivo di euro 233.102,06 (duecentotrentatremila

centodue virgola zero sei), somma che la parte venditrice,

rappresentata come sopra, dichiara di aver prima d'ora ricevu- {

to dalla parte acquirente alla quale rilascia piena e finale §t

quietanza a saldo, con rinuncia ad ogni eventuale ipoteca le-

gale.

Al riguardo i sigmori quale procuratore della
societd venditrice, e quale Amministrato-
re Delegato e legale rappresentante della societd acquirente,
ai sensi di quanto disposté dall'art. 35, comma 22, della Leg-
ge 4 agosto 2006 n. 248 di conversione del Decreto Legge 4 lu-
glio 2006 n. 223, modificato dal comma 48 dell'art. 1 della
legge 27 dicembre 2006 n. 296 (Legge Finanziaria 2007), da me
Notaio ammoniti sulle conseguenze penali delle dichiarazioni
false o reticenti previste dall'articolo 76 del D.P.R.

445/2000, dichiarano:
a) che detto complessivo importo di euro 233.102,06 come sopra
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pattuito & stato pagato mediante pagamento a mezzo R.I.D. ef-
fettuato in data 8 aprile 2008 per il tramite del Credito Ber-
gamasco filiale di Ciniselloc Balsamo a favére della societa
venditrice;
b) di non essersi avvalse di alcun mediatore per la stipula
del presente contratto, in guanto trattasi di esercizioc del
diritto di opzione riferito al contratto di locazione finan-
":?i?ﬁ%a gopra citato.
ABCg3 - La Societa venditrice trasferisce alla parte Acqui-

' -rénﬁg le pidt ampie garanzie formitele dalla sua dante causa

per i ivizi occulti delle parti strutturali che si dovessero
manifestare nelle porzioni immobiliari sopradescritte secondo
la normativa di legge ai sensi dell'art. 1420 e seguenti del

codice civile.
La Societd stessa non risponderd degli inconvenienti tecnici

di qualsiasi natura, qualora essi derivino direttamente od in-
direttamente da mancata od insufficiente manutenzione o da ma-
nomissioni o da interventi effettuati dalla societd acquirente
su manufatti ed impianti.

DISPOSIZIONI IN MATERIA DI IMPIANTI DEGLI EDIFICI

ILa parte venditrice, rappresentata come sopra,
non & a conoscenza se gli impianti siano conformi o meno alla

dichiara che

normativa vigente.
Cid posto, stante anche la causa finanziaria del contratto di

locazione finanziaria e la natura di mero intermediario finan-
ziario della parte venditrice, la parte acquirente prende atto
ed accetta espressamente che la parte venditrice non fornisce
alcuna garanzia in merito alla conformitd degli impianti tec-
nologici posti a servizio delle unitd immobiliari oggetto del-
la compravendita.

Le unita immobiliari in contratto si vendono a corpo € non a

misura, nello stato di fatto, di diritto e di comsistenza in

cui si trovano, con tutti gli inerenti diritti, ragioni, azio-
ni, vincoli, accessioni e pertinenze, con ogni fisso ed infis-
so, con tutte le relative servitii attive e passive anche non
apparenti ed in particolare con quelle derivanti dalla costru-
zione dello stabile e del complesso edilizio di cui fanno par-
te, cosi come incombono o possono incombere o spettare alla
: parte venditrice in forza dei suoi titoli di proprietd e pos-
sesso, con immissione della parte acquirente in preciso stato
e luogo della Societd venditrice medesima, in quanto la pre-
sente vendita & stipulata in esecuzione e conseguenza dell'e-
sercizio del diritto d'opzione di acquisto prevista nel ri-

chiamato contratto in premessa.
Art. 4 - Proprietad, possesso e godimento si trasferiscono nel-

la parte acquirente da oggi e cid per tutti i conseguenti di-

ritti ed oneri. Si conviene inoltre che gli eventuali oneri di

qualsiasi natura, anche condominiali, spese ordinarie e stra-

e quant'altro, con particolare riguardo a imposte o
che dovessero essere

ordinarie
tasse, di cui non sia vietata la rivalsa,
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accertate dall'Amministrazione Finanziaria, relativamente ai

suddetti immobili, ancorché riferentesi ad un periodo anterio-
re ad oggi, e cid anche ai sensi e per gli effetti del D.L. n.
223/06 convertito con modificazioni dalla legge 4 agosto 2006
n. 248, vengano assunti dalla parte acquirente, che espressa-
mente manleva la parte venditrice da qualsiasi obbligo deri-

vante dai medesimi.
Art. 5 - OSSERVANZA NORME URBANISTICHE

in materia urbanistica ed edilizia ed in particolare a
dell'artlcolo 46 del D.P.R. 6 glugno 2001 n. 380 recant

rappresentata come sbl,

materia edilizia, la parte venditrice At
P ‘ \VJ_ or ﬁ“ﬁ
arte le unitad

pra, dichiara che il fabbricato di cui fanno p
immobiliari in oggetto & stato costruito in base a concessione
edilizia rilasciata dal Comune di Agrate Brianza in data 31
gennaio 1990 numero 180/89 e successiva variante rilasciata in

data 24 febbraio 1994 Prot. n. 17605;
relativamente all'unitd immobiliare adi-

dichiara altresi che,
é stata presentata al

bita a ristorante al mappale 16 sub. 54,
Comune di Agrate Brianza in data 25 giugno 1999 comunicazione

di inizio attivitd per intervento edilizio, ai sensi dell'art.
4 della Legge 493/93, modificato dall'art. 2 comma 60.7 della
Legge 662 del 23 dicembre 1996, consistente nella demolizione
di tavolati interni e costruzione di nuovi tavolati, aperture
di nuovi ingressi e costruzione di rampe esterne ed interne
per l'abbattimento delle barriere architettoniche e successiva
comunicazione di inizio attivitd per intervento edilizio in
data 19 ottobre 1999, consistente nell'esecuzione di tre pic-

a modifica rispetto al progetto presentato

coli interventi,
riguar-

con la denuncia di inizio attivitd del 25 giugno 1999,
danti lo spostamento di un tavolato interno, nella demolizione
di una parte di altro tavolato interno per allargare lo spo-
gliatoio e nell'ampliamento di una rampa nella sua lunghezza;
dichiara inoltre che in data 25 novembre 1999 & stato rila-
sciato dal Comune di Agrate Brianza il certificato di abitabi-
litd/agibilitd n. 156/99 di pratica edilizia e che per il Cen-
tro Congressi al piano primo nonché per gli interi piani se-
minterrato e rialzato & stata rilasciata la licenza di agibi-
litd ed uso rispettivamente in data 2-5 ottobre 1994 e 11 ot-
tobre 1994 Prot. n. 11202

che in data 20 marzo 2000, per il vano archivio al mappale 16
sub. 142, & stata presentata al Comune di Agrate Brianza de-
nuncia di inizio attivitd riguardante la costruzione di un
nuovo tavolato interno al fine di ottenere all'interno del de-
posito stesso due locali separati, i cui lavori sono stati ul-
timati in data 11 aprile 2000, come da segnalazione effettuata
al Comune di Agrate Brianza in data 12 aprile 2000;

dichiara infine che successivamente non state eseguite altre
opere edilizie per le quale si sarebbe dovuto richiedere il
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rilascio di concessioni edilizie.

ii A tal fine il sig-nor— quale rappresentante
! della parte acquirente, utilizzatrice delle unitad immobiliari
w qui trasferite, dalla data di inizio della locazione finanzia-
ria in forza del contratto citato in premessa, agli effetti

I

| _..--.del testo unico di cui al D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445 pub-
|

i

|

|

|

i'{blicato sulla Gazzetta Ufficiale del 20 febbraio 2001, reso
Eﬁégto sulle responsabilitd anche penali conseguenti a dichia-

oty conferma la regolaritd e la confor-
s T e e sl (9i1izia delle medesime unitd immobiliari. Garantisce i-
noltre di non avervi apportato modifiche per le quali fosse
richiesto il rilascio di concegsioni o autorizzazioni ammini-

strative, confermando che lo stato attuale non & difforme da
1 momento della compravendita citata

PR L 4 M
razioni false o reticenti,

quello in cui si trovava a
in premessa, ad eccezione di quanto sopra specificato, e sol-
leva integralmente comunque la parte alienante da ogni e qual-
siasi responsabilitd al riguardo, accollandosi inoltre ogni ed
eventuale onere ed obbliga consegquenti.

Art. 5 bis - La parte venditrice, rappresentata come sSopra,
dichiara che, relativamente alle unita immobiliari oggetto del
presente atto, non sussiste obbligo, ai sensi e per gli effet-
ti dell'art. 6 del D.lgs. n.192/2005, e successive modifiche
e della delibera della Giunta della Regione
di dotare le dette
tica come previ-

ed integrazioni,
Lombardia n. 8/5773 del 31 ottobre 2007,
unita dell'attestato di qualificazione energe
sto dall'art. 11 del D. Lgs. di cui sopra trattandosi di sin-
gole unita immobiliari facenti parte di un piu ampio organismo

edilizio che non costituiscono quindi intero fabbricato, bensi

singole unita immobiliari facenti parte dello stesso.

Art. 6 - La parte venditrice, rappresentata come sopra, garan-
tisce la proprietd e la libera disponibilitd delle unitda immo-
biliari vendute ad essa pervenute con i sopra citati atti, at-
ti ai cquali si fa riferimento per tutti i patti, clausole,
condizioni, servitd attive e passive, obblighi di cqualsiasi

natura, in essi costituiti o richiamati, da intendersi per qui

‘letteralmente trascritti e riportati, intendendosi immessa 1la

irente in preciso stato e luogo della venditrice,
senza alcuna eccezione, in tutti gli obblighi costituiti o di-
pendenti dai titoli di provenienza sopracitati ed altresi re-
lativi ad atti precedenti o a situazioni di fatto, il tutto
o convenuto nel precedente
garan-

parte acqu

anche in considerazione di quant
art. 3. La parte venditrice, rappresentata come sopra,
tisce inoltre che quanto venduto & libero da oneri reali in
zioni pregiudizievoli ed iscrizioni ipotecarie,

genere, trascri
ipoteca iscritta a Milano 2 in data 19 giu-

ad eccezione dell'
gno 1990 ai nn. 50457/9427 a favore di EFIBANCA S.p.A.

I.C.C.R.I. assentita di totale cancellazione con atto in data

14 luglio 1994 n. 63319/20068 di rep. del Notaio Pietro Mazza
di Roma, ivi registrato il 19 luglio 1994 al n. 24044/G. Al

riguardo la dante causa della parte venditrice si era impegna-
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ta, a proprie cura e spese, a documentare 1la definitiva can-

cellazione della detta ipoteca.

Art. 7 - ©Spese e tasse del presente atto, annesse e dipenden¥

ti sono a carico della parte acquirente.
La parte alienante, attesta di rivestire la qualifica di im-
dichiara di esercitare, come

presa di locazione finanziaria,
esercita, l'opzione per la imposizione dell'imposta sul valore
avente per oggetto il riscatto di
artiq-]

aggiunto al presente atto,
unitd immobiliari strumentali per natura, ai sensi dell’
colo 10, numero 8) ter, lettera d) del decreto Presidente del%;_
la Repubblica n. 633 del 1972 e di aver emesso, a norma delJf_
come integrato dal decreto del

ltart. 17 del decreto stesso,
in

Ministero dell'Economia e delle Finanze del 25 maggio 2007,
forza della legge 27 dicembre 2006 n. 296 la relativa fattura,
senza indicazione né dell'aliquota né dell'importo della impo-
sta e con espresso riferimento al comma 5 dell'articolo 17

suddetto.

La parte acquirente dichiara di:

éssere a conoscenza di assumere la qualitd di soggetto pas-
imposta e degli adempimenti posti a suo carico dalle
dell'obbligo di inte-

sivo dell!
citate disposizioni e, in particolare,
grare la fattura con la indicazione dei suddetti dati.

Ai fini della registrazione del bPresente atto la parte vendi-

trice, come sopra rappresentata, chiede 1l'applicazione del-

1l'imposta di registro in misura fissa e l'applicazione delle
imposte ipotecaria e catastale nella misura rispettivamente
dell'l,5% e dello 0,50%, trattandosi di cessione di unita im-
mobiliari strumentali per natura, ai sensi dell'art. 10, primo
comma n. 8 ter), del D.P.R. n. 633/72, come modificato dal
D.L. 4 luglio 2006 n. 223 convertito con modifiche nella Legge
248, nonché ai sensi della Circolare dell'A-
12/E del giorno 1 marzo 2007, ai fini
la so-

4 agosto 2006 n.
genzia delle Entrate n.
dell'applicazione delle imposte ipotecaria e catastale,
cietd acquirente dichiara che l'immobile in contr%tto ha un
valore di euro 1.156.863,45 (un milione centocinquantaseimila

ottocentosessantatre virgola quarantacinque) . .
In virtii del provvedimento emanato dall'Agenzia delle Entrat grp
il 14 settembre 2006 e pubblicato sulla G.U. n. 220 del 2 ;(ﬁ
Settembre 2006 e dell'art. 35, comma 10 quingquies del D.I.. n.Hf\\
223/2006, convertito con. modificazioni dalla Legge n. 248 del NS

4 agosto 2006, la Banca Italease S.p.A. ha versato 1'imposta e
di registro pari all'il% e fino alla scadenza dell'intera an-
nualitd in corso, alla data di risoluzione del contratto di
locazione finanziaria n. 252930 per 1'importo di euro 1.923,00
(millenovecentoventitre) .

La parte acquirente dichiara di voler usufruire del credito
d'imposta di cui all'art. 35 comma 10 sexies del D.L. 4 luglio

2006 n. 223, convertito nella Legge n. 248 del 4 agosto 200s,

@ di voler pertanto versare le imposte ipocatastali in misura
ridotta, detraendo da quanto dovuto per il presente atto 1'im-

P Gt
o et

£




porto di euro 1.923,00, che la parte venditrice ha versato al-

la competente Agenzia delle Entrate - Ufficio di Milano 1 come
da ricevute in data 18 dicembre 2006, 25 gennaio 2007, 31 ot-
tobre 2007, regq. 2006/24240 serie 3T, in assolvimento dell'im-

'1% dell'importo dei canoni di locazione
intera

tto di

bposta di registro dell
pagati dalla parte acquirente fino alla scadenza dell’

annualitd in corso alla data di risoluzione del contra

locazione finanziaria n. 2529139.

I comparenti mi dispensano dalla lettura dell'allegato.
E

richiesto io notaio ricevo il presente atto, scritto a mia cu-

ra da persona di mia fiducia, completato di mio pugno e da me
a mia espressa richiesta 1o ap-~

letto ai comparenti, i quali,
nei modi di legge al-

brovano e con me notaio lo sottoscrivono
le ore dodici e cinquanta.
Consta di cinque fogli e ne occup

plete.
. FIRMATO:
~ ~FIRMATO:

A T¢

a diciannove pagine non com-
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N COMUNE DI AGRATE BRIANZA

PROVINCIA DI MILANO

cat.p. 200041
piazza san paolo, 1 SR 11.10.,193%4&

tel. 60511 IQPE?mv proT. 11202 -
telefax 6051254 17 m'{ 1994
col, five 12254070150 o N -

ﬁ;m;namwuznmw Tivtae ToaTamnn it 180789

DICHIARAZIONE DI AGIBILITA' DI EDIFICIO
limitatamente al piano interrato e rialzato

* IL SINDACO

- Vizts ) richicera in dagy 11.7.19% d~lls Soc. Prefiw e,.p.a. cern gedn Jeoged.

in Miiane = Via §,Radoconds B = Codicc Fizeals 01438740019 poyrond woenaa dicgo e
rate agilvile 1y eertrnzions A~lliedificio realizzate in Agrare Fuiopzy - 3

Cardonn s} terrinoe  contraddigtinte  in  mappd 8} Pogije X1 - liapne
18=106-107-141 =143, avents le segucnti caratteoristiche:

Superdicis conerts my. 4,950
Volumz-rin me.
Bllonwi n?

Vani U+3ili n® 4
Vani peocreor: ne
Vani ad alrtyro uso r?  =====

- Sentito il parars deol Responsabile del Servizio n® 1 Aeli'lI.8.8.7., €0 in Jdatan

. 11.10.1994;

- Sentito il parere dell'Ufficio Tecnico in data 2.8,1994:

- Vista la copia dnl]l certificato di eollande delle opores in coementa armato o
cemento armato precompresso, a struttura metallica, depositato ai zengl d=lly
Legge 5.11.1971 n® 1086 prezze 1'Ufficin del Genio Civile dai MHilano din cisto
A 4> A% ;

- Visto che i lavori sano stati csocmiti conformemente alla conceossions odilizin
n® 180/89 rilasciata in data 21.1.1990 e successiva variante in data 24,2,1904,

o econ l'osscrvanza di tutte le disposizioni previste dagli stramenti urbani -

stici vigenti:
= Visti i renolamento comunali Ai Taiens o di FEdilizia vioconti;
- Visti gli arxtt, 221 o 225 del T.U., delle legyl Sanitaris approvats cor

27.7.1934 n® 1265;

DICHIARA L'AGIBILITA’

dzll'edificico di cui in premegsa ubicato ¥n gueeste Comuns in Via Card-uio J,

\
SJNDACO
LI 'URBANISTICA

Giovannt Villa




. COMUNE DI AGRATE BRIANZA

PROVINCIA DI MILANO

. 2004

pizzy san paolo, |

wl. 60511

telefax 6051254 Agrate Brianza 25.10,1994 yeer 40N
cod. fisc 02284070150 8M/Bma prot.. 11202 - 0 it . e’

paruta IVA 0073222096
Pratica Edilizia n® 180/R9

DICHIARAZIONE DI AGIBILITA' DI EDIFICIO
limitatamente al Centro Congressi posto al primo piano

IL SIRDACO

- Vista la richiesta in data 11.7.1994 della Soc. Prefim s.p.a. con sede lagale
in Milano - Via S.Redegonda R - Codice Fiscale 01438740019 perchd venas dichia-
rato agibile la costruzione dell'edificio realizzato in Agrate Brianza - Via
Cardano sul terreno contraddistinto in mappa al Foglio 31 =~ Mappali

16-106=-107-141~142, avente le seguenti caratteristiche:

Superficie coperta ng.
Volumetria mc,
Alloggi n®
vani Utili n®
Vani Accessori n®
vani ad altro uso n°

Sentito il parere del Responsabile del Servizio n® 1 dell't].S.S.L. 60 in data

25.10.1994;
Sentito il parere dell'Ufficio Tecnico in data 24.10.1994;
Vieta la copia del certificato di collaude delle opere in cemento armato, in

cemento armato precompresso, a struttura metallica, depositato ail sensi della

Legge 5.11.1971 n® 1086 presso 1°'Ufficio del Genio Civile di Milano in data
b, :

Visto che i lavori sono stati eseguiti conformemente alla concessione edilizia

n® 180/89 rilasciata in data 31.1.1990 e successiva variante in data 24.2.1994,

e con l'ogservanza di tutte le disposizioni previste dagli strumenti urbani-

sticl vigenti;
visti i regolamento comunali di Igiene e di Edilizia vigenti;

- Visti gli artt, 221 ¢ 226 del T.U. delle leggi Sanitarie approvato con R.D.
27.7.1934 n© 1265;

DICHIARA L'AGIBILITA'

esto Comune in Via Cardano 1.

dell'edificio di cui in premessa ubicato in

. YL SINDACO

L!ASSESS0ORE ALL'UKBANISTICA
N

Giovanil Villa
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26/2/2020 Geopoi

nzia
ge tlelle Finanze Spazie dispenibile per

ntrate anrotazioni
Banea dati delle quotazioni immebiliari - Risultato

Risultato interregaziome: Anno 2019 - Semestre 1
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ALLEGATO

QUARTU SANT’ELENA
VIA SA SERRIXEDDA



TRIBUNALE CIVILE DI CAGLIARI
SEZIONE FALLIMENTARE

COOPERATIVA QUARTO MIGLIO - SOC. COOP. AR.L.
n. 75/2016
G.D.: dott. Nicola Caschili

Curatore: dott. Giuseppe Biondo

Informativa al Giudice Delegato vendita immobile

I11. mo Signor Giudice Delegato,

il sottoscritto dott. Giuseppe Biondo, in qualita di Curatore del Fallimento emarginato
ESPONE

quanto segue:

il Fallimento ha depositato in data 20/10/2017 il Programma di Liquidazione nel quale

erano contenute le modalita di vendita del Fabbricato industriale adibito a centro

cottura, sito in Quartu S.E., P.L.P. Pirastu - Sa Serrixedda, piano terra e primo e

censito al N.C.E.U. di Quartu S.E. al F. 1, mapp. 1182, categoria D/1, valorizzato

nella perizia estimativa dell'ing. Giorgio Pranteddu in Euro 482.000,00

(quattrocentoottantaduemila/00).

premesso che

- in data 05/10/2017, come segnalato nel Programma di Liquidazione, era pervenuta
allo scrivente Curatore una proposta irrevocabile di acquisto dell'immobile sopra
descritto, pari al prezzo di perizia di €
482.000,00=(quattrocentoottantaduemila/00), supportata da un contestuale
versamento a titolo di  deposito  cauzionale di €  48.200,00
(quarantottomiladuecento/00), pari al 10% del prezzo offerto;

- il sottoscritto Curatore intendeva verificare la possibilita di reperire eventuali
offerte migliorative rispetto a quella gia pervenuta di cui al punto precedente;

- atal fine, in data 02/12/2017, procedeva alla pubblicazione dell’avviso di vendita a
trattativa privata, al prezzo base su indicato, sul quotidiano “L'unione Sarda” e sul

portale delle vendite giudiziarie "Aste Giudiziarie.it";



- entro la data fissata per suddetta vendita (17/01/2018) non perveniva al sottoscritto

nessuna ulteriore offerta migliorativa;

- in data 18/01/2018, presso lo Studio del sottoscritto Curatore & stata eseguita
I’aggiudicazione del fabbricato all’unico offerente: Serist Srl, con sede legale in
Cinisello Balsamo (MI) nella via Gozzano n. 14, P. IVA 09671780964,
rappresentata dal Presidente del Consiglio di Amministrazione dott.ssa

Patrizia Mingozzi, per P'importo di Euro 482.000,00

(quattrocentoottantaduemila/00),
INFORMA
la S.V. Ill.ma che il sottoscritto Curatore procederd al perfezionamento della vendita

trascorsi 10 giorni dal deposito della presente informativa con allegata la

documentazione ex art.107 L.F.
Con Osservanza

Cagliari, 23/01/2018
Il Curatore

iuseppe Bidpgo

Allegati:

1. Verbale di aggiudicazione;

2. copia proposta irrevocabile di acquisto immobile;

3. avvisi di vendita.



Repertorio n. 51129 Raccolta n. 32235

Compravendita
REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemiladiciotto, il giorno diciotto del mese di giugno, in Cagliari, net mio stu-
dio, in via Biasi n. 14

18 giugno 2018
Dinanzi a me dottor Antonio Galdiero, notaio in Cagliari, iscritto nel Collegio notarile
dei distretti riuniti di Cagliari, Lanusei e Oristano, sono presenti i signori:
—, nato a Cagliari il 27 settembre 1965, domiciliato in Cagliari, via
Bacone n. 4, il quale mi dichiara di intervenire al presente atto non in proprio ma
guale curatore fallimentare della societa:
- “Cooperativa Quarto Miglio - in fallimento”, con sede in Quartu Sant'Elena, via Pan-
zini n. 71, codice fiscale e numero di iscrizione al registro imprese di Cagliari
03113490928, in virtu dei poteri spettantigli per legge, tale nominato con sentenza
del Tribunale di Cagliari in data 27 aprile 2016 n. 76/2016, depositata in cancelleria il

29 aprile 2016, iscritta presso il registro delle imprese di Cagliari il 3 maggio 2016;

—la quale dichiara di intervenire al presente atto non in proptio ma

quale procuratore speciale e rappresentante della societa unipersonale a responsa-
bilita limitata:

- “Serist s.r.l.", con sede in Cinisello Balsamo, via Gozzano n. 14, capitale sociale eu-
ro 2.010.000, interamente versato, codice fiscale e numero di iscrizione al registro
imprese di Milano, Monza Brianza e Lodi 09671780964, in virtu dei poteri conferitigli
con procura speciale autenticata dal notaio Amedeo Venditti di Milano in data 14

giugno 2018, rep. 17280 che, in originale, si allega sotto la lettera “A".


vanessa.oggioni
Evidenziato

vanessa.oggioni
Evidenziato

vanessa.oggioni
Evidenziato


| comparenti, della cui identita personale io notaio sono certo,
premettono:
- con sentenza del Tribunale di Cagliari in data 27 aprile 2016 & stato dichiarato il fal-
limento della societa “Cooperativa Quarto Miglio” (fallimento n. 76/2016);
- tra i beni della suddetta societa & compresa la piena proprieta di uno stabilimento
industriale in Comune di Quartu Sant'Elena, meglio descritto nella relazione di con-.
sulenza tecnica redatta dal consulente tecnico Ing. Giorgio Pranteddu, asseverata
con giuramento dinanzi al Tribunale di Cagliari in data 14 settembre 2016;
- in data 5 ottobre 2017, la societa “Serist s.r.l.” ha indirizzato agli organi della proce-
dura fallimentare, proposta irrevocabile di acquisto dell'immobile di cui sopra, per il
prezzo - pari al valore di perizia - di euro 482.000 (quattrocentoottantaduemila), con
contestuale versamento, a titolo di deposito cauzionale, della somma di euro 48.200
(quarantottomiladuecento);
- il curatore fallimentare, al fine di reperire eventuali offerte migliorative ha pubblicato
in data 2 dicembre 2017 - sul quotidiano “L'Unione Sarda” e sul portale
“www.astegiudiziarie.if’ - un avviso di vendita a trattativa privata da tenersi in data 18
gennaio 2018;
- con verbale in data 18 gennaio 2018, il curatore fallimentare ha dichiarato aggiudi-
‘cato alla societa “Serist s.r.l.” (unico offerente) I'immobile in oggetto, per il prezzo di
euro 482.000 (quattrocentoottantaduemila);
- la societa “Serit s.r...” ha provveduto al pagamento del saldo del prezzo nel rispetto
delle modalita prescritte.

Tutto cid premesso e ritenuto parte integrante e sostanziale del presente atto, le parti

convengono e stipulano quanto segue:

1. = Il signor Biondo Giuseppe, nella sua qualita di curatore fallimentare della societa



“Cooperativa Quarto Miglio” - in fallimento, dichiara di vendere, in esito alle procedu-
re di individuazione dell'acquirente precisate in premessa e con ogni obbligo di leg-
ge, alla societa “Serist s.r.l."” che accetta ed acquista la piena e perfetta proprieta del
seguente immobile in Comune di Quartu Sant'Elena, edificato su area costituente il
lotto 7 del Piano per gli Insediamenti Produttivi (P.I.P.) denominato “Pirastu Sa Serri-
xedda” e, precisamente:

- stabilimento industriale articolato su due livelli (piani terra e primo) con circostante
area di pertinenza esclusiva (di superficie inferiore ai 5.000 metri quadrati), confinan-
te con via dell’Artigianato, proprietd Comune di Quartu S.Elena, per due lati e pro-
prieta Felman Hans, o aventi causa.

Detta unita immobiliare & censita in catasto fabbricati al foglio 1 (uno), mappale 1182
{millecentoottantadue), localita Sa Serriscedda snc, cat. D1, piano T-1, rendita euro
2.420 ed e correttamente intestata alla parte venditrice secondo le risultanze dei Re-
gistri Immobiliari e graficamente rappresentata nella planimetria depositata in catasto
che, in copia, si allega al presente atto sotto la lettera “B”, alla quale le parti fanno
espresso riferimento ai fini della individuazione e descrizione dell'esatta consistenza
.di quanto venduto.

La parte alienante, quale intestataria del fabbricato in oggetto, dichiara che i dati ca-
tastali sopra indicati e la planimetria gia allegata al presente atto sono conformi allo
stato di fatto dell'immobile in oggetto; in particolare dichiara che non sussistono dif-
formita rilevanti, tali da influire sul calcolo della rendita catastale e da dare luogo
;all’'obbligo di presentazione di una nuova planimetria catastale ai sensi della vigente
normativa; la parte acquirente dichiara di prendere atto di detta precisazione e di
confermare - quanto alla conformita allo stato dei luoghi, della planimetria gia allega-

ta al presente atto - quanto sopra dichiarato dalla parte venditrice.



Ai sensi della legge 47/1985 e del D.P.R. 380/2001, la parte alienante dichiara - sulla
base di quanto emerge dalla relazione tecnica di consulenza d'ufficio redatta dall'ing.
Giorgio Pranteddu, citata in premessa - che immaobile in oggetto & stato edificato in
forza ed in conformita della dichiarazione DUAAP presentata al SUAP del Comune
di Quartu Sant'Elena in data 7 settembre 2009, protocollo n. 46419, codice univoco
246 e successiva variante in corso d'opera non sostanziale presentata con DUAAP
in data 25 febbraio 2013, acquisita al protocollo generale in data 26 febbraio 2016, n.
14729, codice univoco SUAP 1721, cui ha fatto seguito il provvedimento finale con-
clusivo del procedimento con conferenza di servizi (provvedimento unico n. 22 del 6
maggio 2013) in virtt del quale il SUAP del Comune di Quartu Sant'Elena, ha deter-
minato la conclusione del procedimento; dichiara inoltre che in relazione al medesi-
mo non sono stati emessi provvedimenti sanzionatori previsti dall'articolo 41 della
predetta legge, che non sono stati eseguiti interventi edilizi di cui allarticolo 23,
comma 01 del D.P.R. 380/2001 e che non sono state apportate modifiche comunque
non autorizzate, salvo quanto in appresso precisato.
La parte venditrice dichiara che in data 2 luglic 2013 & stata presentata al SUAP del
Comune di Quartu Sant'Elena la dichiarazione di agibilita acquisita al protocollo in
data 5 luglio 2013, n. 44429, codice univoco SUAP 2083, codice univoco nazionale
03113490928-02072013-0000.SUAP; dichiara altresi che, sino alla data odierna,
'amministrazione non ha accertato alcuna carenza dei requisiti e dei presupposti di
legge né adottato alcun provvedimento.
‘La parte acquirente dichiara di avere esatta conoscenza - per averne preso visione
prima d'ora - della sopra citata relazione tecnica di consulenza d'ufficio redatta dall’
ing. Giorgio Pranteddu e di essere a conoscenza che dalla stessa emerge quanto

segue: «Si rifiene giusto sottolineare alcune incongruenze tra prospetti e piante; al-



cune varianti sono esistenti nelle due piante, ma omesse sui prospetti e viceversa. Si
noti che tali incongruenze si ritengono errori materiali del Progettista che in alcun
modo possono inficiare la regolarita edijlizia dellimmobile in questione. |...]

Inoltre si ritiene importante segnalare, rispetto alla situazione assentita, I'esistenza di
alcune piccole difformita tra stato assentito e stato di fatto che, in ogni modo, non
costituiscono aumento di volumetria|...]».

La parte acquirente dichiara altresi di essere a conoscenza delle vigenti normative in
riferimento alle modaiita, ai termini (e relative decorrenze) per la presentazione della
domanda di sanatoria. In particolare dichiara di essere a conoscenza che a norma
dell'articolo 46 comma 5 del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380 (T.U. Edilizia), negli atti de-
rivanti da procedure esecutive immobiliari, individuali o concorsuali «/'aggiudicatario,
qualora limmobife si trovi nelle condizioni previste per il rilascio del permesso di co-
struire in sanatoria, dovra presentare domanda di permesso in sanatoria entro cen-
toventi giorni dalla notifica del decreto emesso dalla autorita giudiziaria».

Le parti danno atto di essere state preventivamente informate da me notaio sulla ne-
cessita di avvalersi dell'ausilio e della consulenza di soggetti in possesso di specifi-
che competenze specialistiche (ingegneri, architetti, geometri o altri) al fine di verifi-
care la conformita dell'unita immobiliare compravenduta alle vigenti norme in materia
edilizia-urbanistica. Le stesse, infine, dichiarano di essere consapevoli che detti ac-
certamenti esulano dalle competenze notarili e, pertanto, mi esonerano espressa-
mente da ogni responsabilita al riguardo. |

La parte venditrice dichiara che 'immobile in oggetto & dotato di attestato di presta-
zione energetica; la parte acquirente da atto di avere ricevuto dalla parte venditrice
le informazioni e la documentazione, comprensiva dell'attestato, in ordine alla pre-

stazione; detto attestato, predisposto in data 16 maggio 2018, dal quale risulta che la



classe energetica globale del'immobile & la “G”", si allega al presente atto sotto la let-

tera "C”. La parte venditrice precisa che successivamente alla data di rilascio non

sono stati eseguiti interventi modificativi della prestazione.

La parte acquirente dichiara di essere a conoscenza della situazione degli impianti in

relazione alle normative in materia di sicurezza vigenti ed esonera la parte venditrice

da ogni responsabilita al riguardo.

2. = Le parti dichiarano che il prezzo della vendita & stato fissato in euro 482.000

(quatirocentoottantaduemila), somma che la parte venditrice dichiara di aver ricevuto
prima d'ora dalla parte acquirente con le seguenti modalita:

- quanto ad euro 48.200 (quarantottomiladuecento), mediante assegno circolare n.

7402275302, emesso da Unicredit S.p.A. in data 3 ottobre 2017;

- quanto ad euro 433.800 (quattrocentotrentatremila ottocento), mediante un asse-
gno circolare emesso in data 15 giugno 2018 n. 9900051669 da Banco BPM Spa.

La parte venditrice rilascia quietanza di saldo e rinuncia ad ogni eventuale ipoteca
legale nascente dal presente atto, esonerando il competente Conservatore dei RR.II.
da ogni responsabilita al riguardo.

3. = La vendita & fatta ed accettata a corpo e non a misura, con tutti i diritti, le azioni,
ragioni, accessioni e pertinenze, servitl attive e passive, quote comuni e condomi-
niali, cosi come si possiede e si ha dalla parte venditrice diritto di possedere e gode-
re per giusti e legittimi titoli quale la convenzione (per la concessione in diritto di pro-
prieta di area P.I.P.) stipulata con atto ricevuto dal dottor Renzo Serra, segretario
‘comunale del Comune di Quartu Sant'Elena, in data 10 giugno 2009, repertorio n.
143, trascritto a Cagliari il 22 giugno 2009, ai numeri 19067 e 13495.

La societa “Serist s.r.l.” dichiara di ben conoscere ed accettare, senza condizione al-

cuna, tutte le norme previste dal Regolamento per la Cessione delle Aree destinate



ad insediamenti di Attivita Produttive, approvato con delibera del Consiglio Comuna-
le di Quartu Sant'Elena n. 91 del 17 settembre 2013; la medesima societa “Serist
s.r.l”" accetta altresi di subentrare in tutti gli obblighi contrattuali facenti capo al ce-
dente, ivi compresa la partecipazione al Consorzio.

4. = La parte venditrice garantiscg che limmobile in oggetto & libero da ogni onere,
da qualsiasi contributo di miglioria per opere eseguite fino ad oggi, da pignoramenti e
da qualsiasi pericolo di evizione ed espropriazione, da qualsiasi limitazione di pro-
prieta e di godimento di natura reale, personale, volontaria, coattiva o legale, anche
provvisoria o condizionata, da trascrizioni pregiudizievoli, privilegi di qualsiasi specie,
anche se non iscritti, da eventuali diritti di prelazione a terzi spettanti, nonché da ipo-
teche, fatta eccezione per l'ipoteca iscritta a Cagliari il 30 aprile 2010, ai numeri
14868 e 3885, annotata in data 9 aprile 2013, ai numeri 8786 e 914 (erogazione a
saldo).

La parte venditrice dichiara che detto gravame (come pure qualsivoglia altra formali-
ta pregiudizievole afferente 'immobile in oggetto) sara cancellato a cura e spese del-
la procedura, ai sensi del disposto dell'articolo 108 della legge fallimentare, a mente
del quale, una volta eseguita la vendita e riscosso interamente il prezzo, il giudice
‘delegato ordina, con decreto, la cancellazione delle iscrizioni relative ai diritti di pre-
lazione, nonché delle trascrizioni dei pignoramenti e dei sequestri conservativi e di
oghi altro vincolo.

La parte vénditrice precisa che la presente vendita non & soggetta alle norme con-
cernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita e che, in presenza di eventuali vi-
zi o difformita della cosa venduta, oneri di qualsiasi genere, ivi compresi per esempio
Iquelli urbanistici ovvero quelli derivanti dalla necessita di adeguare inl impianti alla

normativa vigente, anche se occulti o non evidenziati in perizia, non potranno dare



luogo ad alcun risarcimento, indennita e/o riduzione di prezzo, essendosi di cid tenu-
to conto nella valutazione del bene..

5. = |l possesso di quanto in oggetto viene dato da oggi; da tale data quindi, vantaggi
ed oneri saranno a rispettivo profitto e carico della parte acquirente.

6. = Ai sensi della legge 4 agosto 2006 n. 248 le parti, da me ammonite sulla re-
sponsabilith penale cui possono andare incontro in caso di dichiarazioni mendaci o
di esibizione di atti falsi o contenenti dati non pil rispondenti a verita, nonché rese
edotte delle sanzioni amministrative previste da detta normativa, dichiarano quanto
seque: «ll corrispettivo per la presente compravendita é pari al prezzo sopra indicato
e le dichiarazioni relative alle modalita di pagamento contenute nel precedente art. 2
rispondono al vero. Non ci siamo avvalsi dell'opera di mediatori».

7. = Per l'osservanza di quanto sopra le parti si obbligano come per legge ed eleg-
gono domicilio come in comparsa.

Spese e tasse del presente atto e conseguenti sono a carico della parte acquirente.
La parte venditrice dichiara che il presente atto & soggetto ad imposta sul valore ag-
giunto, ma esente dall'applicazione di detta imposta, ai sensi dell'art. 10, comma 1 n.
8 ter, del D.P.R. 633/1972, trattandosi di cessione di fabbricato strumentale (che, per
le sue caratteristiche non & suscettibile di diversa utilizzazione senza radicali tra-
sformazioni) ultimato da oltre cinque anni.

Stante quanto precisato dalla parte venditrice, la presente vendita & altresi soggetta
ad imposta di registro in misura fissa (art. 40 comma 1 del D.P.R. 131/1986), ad im-
posta ipotecaria in misura proporzionale con aliquota del 3% (art. 1 bis della tariffa
allegata al D. Lgs 347/1990) e ad imposta catastale in misura proporzionale con ali-
quota dell'1% (art. 10 comma 1 del D. Lgs 347/1990).

Le parti concordemente tra loro mi hanno espressamente esonerato dalla lettura de-
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Banca dati delle quotazioni immobiliari - Risultato

Risultato interrogazione: Anno 2019 - Semestre 1
Provincia: CAGLIARI

Comune: QUARTU SANT'ELENA

Fascia/zona: Suburbana/ARTIGIANALE COMMERCIALE
Codice zona: E7

Microzona: 0

Tipologia prevalente: Capannoni tipici

Destinazione: Produttiva

Valore .
Stato Mercato Superficie V?ek/“-i Locazlo;le Superficie
. al mq X mese
Tipologia conservativo (€/mg) @L/N) @/N)
Min Max Min Max
Capannoni o ole 550 800 L 2 3,5 L
tipici
Laboratori Normale 650 900 L 2,5 4 L
Stampa Legenda
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